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ΔΙΑΚΗΡΤΞΗ ΔΗΜΟΠΡΑΙΑ ΜΙΘΩΗ ΚΣΙΡΙΩΝ 

ΓΙΑ ΣΗ ΣΕΓΑΗ ΧΟΛΙΚΩΝ ΧΩΡΩΝ ΔΗΜΟΤ 

ΛΕΒΑΔΩΝ  

(βάςει τθσ υπ' αρικ. 93/2025 Απόφαςθσ τθσ Δθμοτικισ Επιτροπισ του Διμου Λεβαδζων) 

 

Ο Διμαρχοσ Λεβαδζων , ζχοντασ υπόψθ: 
 

 Τισ διατάξεισ του Ρ.Δ. 270/81(ΦΕΚ 77/30-3-1981 Τ.Α’), περί κακοριςμοφ των 

οργάνων, τθσ διαδικαςίασ και των όρων διενζργειασ δθμοπραςιϊν για 

εκποίθςθ ι εκμίςκωςθ πραγμάτων διμων και κοινοτιτων. 

 Το Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ 87/τ.α/07-06-2010) «Νζα Αρχιτεκτονικι τθσ 

Αυτοδιοίκθςθσ και τθσ Αποκεντρωμζνθσ Διοίκθςθσ – Ρρόγραμμα 

Καλλικράτθσ» άρκρο 65 «Αρμοδιότθτεσ του Δθμοτικοφ Συμβουλίου» άρκρο 

94 παρ. 4 περ. 16 περί μεταβίβαςθσ τθσ αρμοδιότθτασ για τθν μίςκωςθ 

ακινιτων για τθ ςτζγαςθ δθμοςίων ςχολικϊν μονάδων», το άρκρο 95 

ςφμφωνα με το οποίο, θ μίςκωςθ ακινιτων για τθ ςτζγαςθ δθμοςίων 

ςχολικϊν μονάδων ζχει πλζον μεταβιβαςτεί ςτουσ ΟΤΑ πρϊτου Βακμοφ από 

1/1/2011 και θ παρ. 1ε του άρκρου 72 Ν. 3852/2010 «Αρμοδιότθτεσ 

οικονομικισ επιτροπισ…» όπωσ τροποποιικθκε με τθν παρ. 1 άρκρο 55 Ν. 

5083/2024 και ιςχφει. 

 Το άρκρο 192 του Ν. 3463/2006 (ΦΕΚ 114/Τα.Α/08/06/2006) περί εκμίςκωςθσ 

ακινιτων των Διμων και των Κοινοτιτων, όπωσ τροποποιικθκε και 

αντικαταςτάκθκε από τθν παρ. 1 του άρκρου 196 του Ν. 4555/18(ΦΕΚ 

133/τ.Α’/19-07-2018) και το άρκρο 194 όπωσ τροποποιικθκε με το άρκρο 35 

του Ν. 4521/2018(ΦΕΚ 38Α/02.03.2018) και με το άρκρο 41 του ν. 
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5027/2023(ΦΕΚ Α 48-03/03/2023) 

 Τθν υπ. αρικμ. 168655/09-10-2018 Υ.Α. (ΦΕΚ 4519/τ.Β’/16-10-2018) με κζμα 

Τροποποίθςθ τθσ  αρικμ. 37237/ΣΤ1 (ΦΕΚ 635/τ.Β’/27- 4-2007) απόφαςθ του 

Υπουργείου Ραιδείασ και Θρθςκευμάτων» Κακοριςμόσ κριτθρίων 

καταλλθλότθτασ και επιλογισ χϊρων, για τθν ανζγερςθ Δθμοςίων 

διδακτθρίων Α/κμιασ και Β/κμιασ Εκπαίδευςθσ κακϊσ και χϊρων μετά κτιρίων 

καταλλιλων για ςτζγαςθ Σχολικϊν Μονάδων . 

 Τισ διατάξεισ τθσ παρ. 6 άρκρου 18 του Ν. 3467/2006 (ΦΕΚ 128Α') περί 

ςυγκρότθςθσ επιτροπισ καταλλθλότθτασ και επιλογισ χϊρων μετά κτιρίων 

κατάλλθλων για τθν ςτζγαςθ ςχολικισ μονάδασ. 

 Τισ διατάξεισ του Ν.3130/03 (ΦΕΚ 76 τ.Α’/ 28-03-2003 ) περί Μιςκϊςεων 

ακινιτων για ςτζγαςθ Δθμοςίων Υπθρεςιϊν και άλλεσ διατάξεισ. 

 Tισ διατάξεισ του Ν. 4122/2013(ΦΕΚ 42/19-02-2013, τ. Α.)και του Ν. 4342/2015 

(ΦΕΚ 143/9-11-2015, τ. Αϋ) όπωσ ιςχφουν . 

 Το Ρ.Δ 34/95 (ΦΕΚ 30/τ.Α’/1995) περί κακοριςμοφ τθσ διάρκειασ, τθσ λφςεωσ 

τθσ παρατάςεωσ, τθσ αξίασ του μιςκίου και λοιπϊν κεμάτων ακινιτων όπωσ 

τροποποιικθκε με το άρκρο 7 του Ν. 2741/1999(ΦΕΚ 199/τ.Αϋ/28-09-1999) 

και ιςχφει. 

 Το Ν. 3861/2010 (ΦΕΚ 112/τ.Αϋ-13-07-2010) «Ενίςχυςθσ τθσ διαφάνειασ με 

τθν υποχρεωτικι ανάρτθςθ νόμων και πράξεων των κυβερνθτικϊν , 

διοικθτικϊν και αυτοδιοικθτικϊν οργάνων ςτο διαδίκτυο «Ρρόγραμμα 

Διαφγεια» και άλλεσ διατάξεισ, όπωσ ιςχφει. 

 Τισ διατάξεισ του Ν. 3661/2008 και τθσ 1018/13-01-2012 Υπουργείου 

Οικονομικϊν (περί Ριςτοποιθτικοφ Ενεργειακισ Απόδοςθσ). 

 Tισ διατάξεισ του Ν. 4122/2013(ΦΕΚ 42/19-02-2013, τ.Α.) και του Ν. 

4342/2015 (ΦΕΚ 143/9-11-2015, τ. Αϋ) όπωσ ιςχφουν. 

 Τισ παρακάτω αποφάςεισ Δθμοτικοφ ςυμβουλίου για τθν ζγκριςθ μίςκωςθσ 

των ακινιτων : 

1. 179/2024 ΑΔΣ περί ζγκριςθσ μίςκωςθσ ακινιτου για τθν ςτζγαςθ του 2ου 

δθμοτικοφ ςχολείου Λιβαδειάσ  

2. 180/2024 ΑΔΣ περί ζγκριςθσ μίςκωςθσ ακινιτου για τθν ςτζγαςθ του 4ου 

νθπιαγωγείου Λιβαδειάσ  

3. 181/2024 ΑΔΣ περί ζγκριςθσ μίςκωςθσ ακινιτου για τθν ςτζγαςθ του 8ου 

νθπιαγωγείου Λιβαδειάσ  

4. 182/2024 ΑΔΣ περί ζγκριςθσ μίςκωςθσ ακινιτου για τθν ςτζγαςθ του 9ου 

νθπιαγωγείου Λιβαδειάσ  

5. 183/2024 ΑΔΣ περί ζγκριςθσ μίςκωςθσ ακινιτου για τθν ςτζγαςθ του 11ου 

νθπιαγωγείου Λιβαδειάσ  

6. 184/2024 ΑΔΣ περί ζγκριςθσ μίςκωςθσ ακινιτου για τθν ςτζγαςθ του 12ου 

νθπιαγωγείου Λιβαδειάσ  

7. 185/2024 ΑΔΣ περί ζγκριςθσ μίςκωςθσ ακινιτου για τθν ςτζγαςθ του 13ου 

 



3  

νθπιαγωγείου Λιβαδειάσ  

8. 251/2024 ΑΔΣ περί ζγκριςθσ μίςκωςθσ επιπλζον χϊρου ακινιτου για τισ 

ανάγκεσ του 2ου  δθμοτικοφ ςχολείου Λιβαδειάσ  

 

 Τθν υπ. Αρικμ. 93/2025 απόφαςθ Δθμοτικισ Επιτροπισ περί κατάρτιςθσ όρων 

διακιρυξθσ για τθν μίςκωςθ κτιρίων για τθν ςτζγαςθ των : 2ο δθμοτικό ςχολείο 

Λιβαδειάσ , 4ο νθπιαγωγείο Λιβαδειάσ , 8ο νθπιαγωγείο Λιβαδειάσ , 9ο νθπιαγωγείο 

Λιβαδειάσ , 11ο νθπιαγωγείο Λιβαδειάσ , 12ο νθπιαγωγείου Λιβαδειάσ  , 13ου 

νθπιαγωγείου Λιβαδειάσ και επιπλζον χϊροσ ακινιτου για τισ ανάγκεσ του 2ου  

δθμοτικοφ ςχολείου Λιβαδειάσ 

 Τθν υπ. Αρικμ. 11/2025 Απόφαςθ Δθμοτικοφ Συμβουλίου «Συγκρότθςθ 

επιτροπισ διενζργειασ δθμοπραςιϊν και αξιολόγθςθσ προςφορϊν του Διμου βάςει 

του Ρ.Δ. 270/81(ΦΕΚ 77Α) για το ζτοσ 2025 

 Τθν υπ. Αρικμ. 742/14/15-01-2025 Απόφαςθ Διμαρχου για τθν ςυγκρότθςθ 

πενταμελοφσ Επιτροπισ Καταλλθλότθτασ του άρκρου 18, παρ. 6, του Ν. 3467/2006 

 Το υπϋ αρικμ. 75/17-01-2025 ζγγραφο του τμιματοσ δόμθςθσ και 

πολεοδομικϊν εφαρμογϊν του Διμου Λεβαδζων 

 Τθν λιξθ των ςυμβάςεων μίςκωςθσ των ακινιτων 

 Τισ αποφάςεισ ανάλθψθσ υποχρζωςθσ 

 Το γεγονόσ μθ φπαρξθσ δθμοτικϊν κτιρίων που να πλθροφν τισ προχποκζςεισ 

ςτζγαςθσ για τισ ανάγκεσ ςχολικϊν μονάδων 

 Τουσ ΚΑ : 15-6236.004 (ΑΑΥ 189.ΨΥΗΔΩΛΗ-ΔΧΒ) , 15-6236.005 (ΑΑΥ 

190.96Β1ΩΛΗ-Φ13), 15-6236.006 (ΑΑΥ 191.ΨΑΔ9ΩΛΗ-7ΕΣ), 15-6236.007 

(192.Ψ60ΨΩΛΗ-ΙΓ1), 15-6236.008 (ΑΑΥ 193.ΨΡΙΡΩΛΗ-ΚΣΓ) , 15-6236.009 (ΑΑΥ 

194.68ΓΚΩΛΗ-ΒΗ9, 15-6236.010 (ΑΑΥ 195.9ΟΩΩΛΗ-Γ1Δ και 15-6236.003 (ΑΑΥ 

188.98ΔΜΩΛΗ-ΔΞ8) για «Μιςκϊματα ςχολικϊν κτιρίων» προχπολογιςμοφ ζτουσ 

2025 

 Τθν επιτακτικι ανάγκθ για τθν άμεςθ αναηιτθςθ και εφρεςθ κτιρίων προσ 

μίςκωςθ 

 

 

                                         Διακθρφςςει 
       μειοδοτικι φανερι και προφορικι δθμοπραςία για τθ μίςκωςθ ακινιτων για τισ 

ανάγκεσ ςτζγαςθσ των : 2ο δθμοτικό ςχολείο Λιβαδειάσ , 4ο νθπιαγωγείο Λιβαδειάσ , 

8ο νθπιαγωγείο Λιβαδειάσ , 9ο νθπιαγωγείο Λιβαδειάσ , 11ο νθπιαγωγείο Λιβαδειάσ , 

12ο νθπιαγωγείου Λιβαδειάσ  , 13ου νθπιαγωγείου Λιβαδειάσ και επιπλζον χϊροσ 

ακινιτου για τισ ανάγκεσ του 2ου  δθμοτικοφ ςχολείου Λιβαδειάσ , 

 
και καλεί τουσ ενδιαφερόμενουσ να εκδθλϊςουν ενδιαφζρον ςε προκεςμία είκοςι 

(20) θμερϊν από τθ δθμοςίευςθ τθσ περίλθψθσ τθσ διακιρυξθσ , ιτοι ζωσ  τθν 6θ  
Μαΐου 2025, θμζρα Σρίτθ και ϊρα 14:00. 

 
Μετά τθν παρζλευςθ τθσ προβλεπόμενθσ εικοςαιμερθσ προκεςμίασ οποιαδιποτε 
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υποβολι προςφοράσ είναι εκπρόκεςμθ, εκτόσ αν πρόκειται για προςφορζσ που 

ζχουν αποςταλεί ταχυδρομικϊσ, εντόσ τθσ εικοςαιμερθσ προκεςμίασ (γεγονόσ που 

πρζπει να αποδεικνφεται με απόδειξθ τθν θμερομθνία κατάκεςθσ ςε ταχυδρομείο). 

 
Άρκρο1 

Αντικείμενο τθσ Δθμοπραςίασ 

Αντικείμενο τθσ δθμοπραςίασ είναι θ προςφορά για τθ μίςκωςθ ακινιτων 

κατάλλθλων για τθν κάλυψθ αναγκϊν ςτζγαςθσ και λειτουργίασ, εντόσ των 

χωροταξικϊν ορίων τθσ ςχολικισ περιφζρειασ των Νθπιαγωγείων και των 

Δθμοτικϊν Σχολείων τθσ Ρρωτοβάκμιασ Εκπαίδευςθσ Βοιωτίασ, όπωσ αυτά ζχουν 

κακοριςτεί με το υπϋ αρικμ. πρωτ. 10294/30-12- 2024 ζγγραφο τθσ Διευκφντριασ 

τθσ Δ Ρ Ε Βοιωτίασ ωσ ακολοφκωσ: 

 

4ο ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 

ΛΙΒΑΔΕΙΑ 

Η περιοχι των ορίων περικλείεται από τισ οδοφσ :  Από Β. προσ Ν. από 

πάροδο Ακθνϊν – Λαμίασ παίρνουμε τθ Φίλωνοσ (τα μονά) μζχρι τθν 

οδό Γεωργαντά . Επί τθσ οδοφ Γεωργαντά (τα μονά) Δυτικά ζωσ 

Στρατθγοφ Ιωάννθ (Ταμπάχνα) κατόπιν Δ. ζωσ πλατεία Καηάηθ. 

Ακολουκοφμε τθν Αγίου Γεωργίου (μονά – ηυγά) μζχρι Αγίασ 

Ραραςκευισ – Κουτςοπετάλου – Φιλ. Εταιρείασ – Γιανοφτςου μζχρι 

Ορχομενοφ. Κατευκυνόμαςτε Β. ςτθν οδό Ορχομενοφ (ηυγά) μζχρι το 

πζρασ τθσ πόλθσ. Από το πζρασ τθσ πόλθσ με κατεφκυνςθ 

βορειοδυτικά προσ νοτιοανατολικά κινοφμενοι ςτθν οδό Δελφϊν και 

ζωσ τθν οδό Ορχομενοφ  επί τθσ οποίασ ςτρεφόμενοι με Βόρεια 

κατεφκυνςθ ζωσ το πζρασ τθσ πόλθσ. Εγγράφονται μακθτζσ από 

Ανάλθψθ , Μάκρεςι , Τςουκαλάδεσ , Ρλαλίςτρα και Ρζρα Χωριό. 

8ο ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 

ΛΙΒΑΔΕΙΑ 

Η περιοχι των ορίων περικλείεται από τισ οδοφσ : Ράροδο Αγίου 

Βλαςίου – Θεςςαλονίκθσ , Φίλωνοσ (τα ηυγά) μζχρι Σοφοκλζουσ. Από 

τθν οδό Σοφοκλζουσ κινοφμαςτε Α. μζχρι τθν οδό Υψθλάντθ και μετά 

Ν. μζχρι τθν οδό Ραπαςπφρου . Κινοφμενοι Α. ςτθν οδό Ραπαςπφρου 

(τα μονά) μζχρι τθν οδό Αιςχφλου. Επιςθμαίνεται ότι για το τμιμα τθσ 

Ραπαςπφρου από Ραλαμά ζωσ Ροντίων (μονά & ηυγά) ανικουν ςτο 8ο 

Νθπιαγωγείο. Τα Β. και Α. όρια του ςχολείου είναι  το πζρασ τθσ 

πόλθσ.   

9ο ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 

ΛΙΒΑΔΕΙΑ 

Η περιοχι των ορίων περικλείεται από τισ οδοφσ : Από Β. προσ Ν. από 

πάροδο Ακθνϊν – Λαμίασ παίρνουμε τθ Φίλωνοσ (τα μονά) μζχρι τθν 

οδό Γεωργαντά. Επί τθσ οδοφ Γεωργαντά (τα μονά) Δυτικά ζωσ 

Στρατθγοφ Ιωάννθ (Ταμπάχνα) κατόπιν Δ. ζωσ πλατεία Καηάηθ. 

Ακολουκοφμε τθν Αγίου Γεωργίου (μόνο - ηυγά) μζχρι Αγίασ 

Ραραςκευισ – Κουτςοπετάλου – Φιλ. Εταιρείασ – Γιανοφτςου μζχρι 

Ορχομενοφ. Κατευκυνόμαςτε Β. ςτθν οδό Ορχομενοφ (ηυγά) μζχρι το 

πζρασ τθσ πόλθσ. Από το πζρασ τθσ πόλθσ με κατεφκυνςθ 

βορειοδυτικά προσ νοτιοανατολικά κινοφμενοι ςτθ οδό Δελφϊν και 

ζωσ τθν οδό Ορχομενοφ επί τθσ οποίασ ςτρεφόμενοι με Βόρεια 
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κατεφκυνςθ ζωσ το πζρασ τθσ πόλθσ. Εγγράφονται μακθτζσ από 

Μάκρεςι , Τςουκαλάδεσ , Ρλαλίςτρα και Ρζρα Χωριό.   
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11ο ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 

ΛΙΒΑΔΕΙΑ 

Η περιοχι των ορίων περικλείεται από τισ οδοφσ: Ράροδοσ Αγίου 

Βλαςίου – Θεςςαλονίκθσ, Φίλωνοσ (τα ηυγά) μζχρι Σοφοκλζουσ. Από 

τθν οδό Σοφοκλζουσ κινοφμαςτε Α. μζχρι τθν οδό Υψθλάντθ και μετά Ν. 

μζχρι τθν οδό Λ. Ακθνϊν. Κινοφμενοι  Α. ςτθν οδό Λ. Ακθνϊν (τα μονά) 

μζχρι τθν οδό Αιςχφλου. Επιςθμαίνεται ότι για το τμιμα τθσ Λ. Ακθνϊν 

από Ραλαμά ζωσ Ροντίων (μονά & ηυγά) ανικουν ςτο 8ο & 11ο 

Νθπιαγωγείο. Τα Β. και Α. όρια του ςχολείου είναι το πζρασ τθσ πόλθσ.   

12ο ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 

ΛΙΒΑΔΕΙΑ 

 Η περιοχι των ορίων του περικλείεται από τισ οδοφσ : Φίλωνοσ (μόνο 

τα μονά) – Δθμάρχου Ανδρεαδάκθ (πρϊθν Ρεςόντων Μαχθτϊν) – 

Δελφϊν (μόνο τα ηυγά) – Αγίου Ακαναςίου. 

13ο ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 

ΛΙΒΑΔΕΙΑ 

 Η περιοχι των ορίων περικλείεται από τισ οδοφσ : Από Β. προσ Ν. από 

πάροδο Ακθνϊν – Λαμίασ παίρνουμε τθ Φίλωνοσ (τα μονά) μζχρι τθν 

οδό Γεωργαντά. Επί τθσ οδοφ Γεωργαντά (τα μονά) Δυτικά ζωσ 

Στρατθγοφ Ιωάννθ (Ταμπάχνα) κατόπιν Δ. ζωσ πλατεία Καηάηθ. 

Ακλουκοφμε τθν Αγίου Γεωργίου (μονά – ηυγά) μζχρι Αγίασ 

Ραραςκευισ – Κουτςοπετάλου – Φιλ. Εταιρείασ- Γιανοφτςου μζχρι 

Ορχομενοφ. Κατευκυνόμαςτε Β. ςτθν οδό Ορχομενοφ (ηυγά) μζχρι το 

πζρασ τθσ πόλθσ. Από το πζρασ τθσ πόλθσ με κατεφκυνςθ 

βορειοδυτικά προσ νοτιοανατολικά κινοφμενοι ςτθν οδό Δελφϊν και 

ζωσ τθν οδό Ορχομενοφ επί τθσ οποίασ ςτρεφόμενοι με Βόρεια 

κατεφκυνςθ ζωσ το πζρασ τθσ πόλθσ. Εγγράφονται μακθτζσ από 

ωμζικο , Μάκρεςι, Τςουκαλάδεσ και Ρζρα Χωριό.   

2ο  ΔΗΜΟΣΙΚΟ 

ΧΟΛΕΙΟ 

ΛΙΒΑΔΕΙΑ 

 Η περιοχι των ορίων περικλείεται από τισ οδοφσ : Από Ν.  με  ΒΔ  

κατεφκυνςθ από τθ ςυμβολι των οδϊν Λεπτοκαρυάσ και Μενάνδρου 

προχωροφμε προσ τθν οδό Ρραςοφλα , παίρνουμε τθν οδό Ανδρεαδάκθ 

(από τθ ςυμβολι των οδϊν Ρραςοφλα – Φρίξου και Ζλλθσ – Λεωνιδίου) 

προσ Β. μζχρι τθν πλατεία Μζγα (Δυτικι πλευρά). Συνεχίηουμε Δ. προσ 

τθν οδό Γεωργαντά (μονά & ηυγά) περνάμε τθν οδό Στρατθγοφ Ιωάννου 

και ςυνεχίηουμε Δ. προσ τθν πλατεία Κορωνείασ. Ραίρνουμε Α. τθν οδό 

Αγίου Νικολάου ςυνεχίηουμε ςτθν οδό Βουτςιλά μζχρι τθ ςυμβολι τθσ 

με τθν οδό Στρατθγοφ Ιωάννου. Ακλουκοφμε τθν οδό Βουτςίλα ΝΔ ωσ 

τθ ςυμβολι των οδϊν Νάκου και θγίνου, ακολουκϊντασ τθν οδό 

Αντάρα ζωσ τθν οδό Ανδροφτςου. Συνεχίηοντασ μζχρι τθν Αγ. Άννασ και 

Ν. ωσ το πζρασ τθσ πόλθσ. 

 

 
Διευκρίνθςθ όςον αφορά τον επιπλζον χϊρο ακινιτου για τισ ανάγκεσ του 2ου 

Δθμοτικοφ Σχολείου : Για το 2ο Δθμοτικό Σχολείο Λιβαδειάσ το ακίνθτο που ηθτά να 

μιςκϊςει ο Διμοσ Λεβαδζων για να καλφψει τισ επιπλζον εκπαιδευτικζσ ανάγκεσ ,  

πρζπει να βρίςκεται ςε όμορο οικόπεδο με τθν ιδθ υπάρχουςα ςχολικι μονάδα και 

να υπάρχει εφκολθ πρόςβαςθ ςτο ςχολείο και ςτον αφλειο χϊρο , ϊςτε να είναι 

αςφαλι για τουσ μακθτζσ. 

Επίςθσ μπορεί , αν είναι δυνατόν να προςφερκεί και ζνα μεγάλο ακίνθτο που να 
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είναι όμορο και να καλφπτει  τισ ςυνολικζσ ανάγκεσ του 2ου  Δθμοτικοφ Σχολειοφ 

Λιβαδειάσ.  

 
Άρκρο 2 

Περιγραφι του μίςκιου 

Τα προσ μίςκωςθ ακίνθτα πρζπει να είναι κατάλλθλα, αποπερατωμζνα και ζτοιμα 

για χριςθ, να εξυπθρετοφν τισ ανάγκεσ των μακθτϊν και κα πρζπει να είναι 

διαρρυκμιςμζνα ανάλογα ι με δυνατότθτα διαρρφκμιςθσ από τον προςφζροντα 

εκμιςκωτι, ςε αίκουςεσ διδαςκαλίασ και με τουσ βοθκθτικοφσ χϊρουσ που 

προβλζπονται για τθ ςτζγαςθ και λειτουργία τθσ εν λόγω ςχολικισ μονάδασ. Πλοι οι 

χϊροι του μιςκωμζνου ακινιτου κα πρζπει να ςυνδζονται λειτουργικά μεταξφ 

τουσ. 

Με τα κτθριολογικά προγράμματα προςδιορίηονται οι ανάγκεσ (ωσ προσ το είδοσ , 

αρικμό και μζγεκοσ) κτιριακϊν χϊρων δθμόςιασ εκπαίδευςθσ , διοικθτικϊν , 

ςυμβουλευτικϊν και αξιολογικϊν και λοιπϊν κτιρίων δθμόςιασ χριςθσ. Τα 

κτθριολογικά προγράμματα εκπονοφνται ανάλογα με το είδοσ του κτιρίου, του 

αρικμοφ των εξυπθρετοφμενων ατόμων , τθσ κείμενθσ νομοκεςίασ , βάςει βαςικϊν 

αρχϊν ςχεδιαςμοφ , προτφπων και λειτουργικϊν προδιαγραφϊν κακϊσ και των 

ειδικϊν επιμζρουσ αναγκϊν αυτϊν. 

Για τισ ςχολικζσ μονάδεσ Γενικισ Αγωγισ ζχουν εγκρικεί πρότυπα κτθριολογικά 

προγράμματα ποικίλθσ δυναμικότθτασ. 

Σφμφωνα με τθν Υ.Α. 33445/ΣΤ1/24-03-2009 ζχουν εγκρικεί από το Υ.ΡΑΙ.Θ. δζκα 

Ρρότυπα Κτθριολογικά Ρρογράμματα με τα οποία κακορίηονται τα ελάχιςτα μεγζκθ 

των κτθριακϊν αναγκϊν ςχολικϊν μονάδων πρωτοβάκμιασ και δευτεροβάκμιασ 

εκπαίδευςθσ ποικίλθσ δυναμικότθτασ. Επίςθσ με τθν εγκφκλιο 133751/ΣΤ1/29-10-09 

κακορίςτθκαν τα βαςικά προαπαιτοφμενα ςτοιχεία για τθν εκπόνθςθ και ζγκριςθ 

Κτθριολογικϊν Ρρογραμμάτων . 

 Ωσ ελάχιςτεσ προδιαγραφζσ των χϊρων των ςχολικϊν μονάδων που απαιτοφνται 

για μίςκωςθ ςφμφωνα με τθν  Υ.Α 168655/2018 (ΦΕΚ 4119/Β/ 16-10-2018) 

«Τροποποίθςθ τθσ Υ.Α 37237/ΣΤ1/28.03.2007 (ΦΕΚϋ/Β/635/27.04.2007) 

"Κακοριςμόσ κριτθρίων καταλλθλότθτασ και επιλογισ χϊρων , για τθν ανζγερςθ 

Δθμόςιων Διδακτθρίων Α/κμιασ και Β/κμιασ Εκπαίδευςθσ κακϊσ και χϊρων μετά 

κτιρίων καταλλιλων"  του Υπουργείου Ραιδείασ , ςτθν Υ.Α 37237/ΣΤ1/28-3-2007 

(ΦΕΚ 634Β’/27-4-2007), ςε ςυνδυαςμό με το υπϋ αρικμ. πρωτ. 62094/Α2/02.06.2023 

Ενθμερωτικό ζγγραφο περί νομικοφ πλαιςίου ςχετικά με τισ ςχολικζσ υποδομζσ και 

τισ αντίςτοιχεσ αρμοδιότθτεσ των φορζων τθσ κεντρικισ κυβζρνθςθσ και του 

ευρφτερου δθμόςιου τομζα ,ειδικά για τα υπό ενοικίαςθ κτίρια νθπιαγωγείων και 

δθμοτικοφ ςχολείου του Διμου Λιβαδιϊν απαιτοφνται οι κάτωκι προδιαγραφζσ , 

βάςει των κάτωκι κτιριολογικϊν προγραμμάτων κακϊσ και  το υπϋ αρικμ. πρωτ. 

10294/30-12- 2024 ζγγραφο τθσ Διευκφντριασ τθσ Δ Ρ Ε Βοιωτίασ :  

Α. ΚΤΗΙΟΛΟΓΙΚΟ ΡΟΓΑΜΜΑ ΟΛΟΗΜΕΟΥ ΝΗΡΙΑΓΩΓΕΙΟΥ (Δυναμικότθτασ 50  

     νθπίων) 
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α/α Ονομαςία 

χϊρων 

υνολικά 

Εμβαδόν 

(τ.μ.) 

Παρατθριςεισ 

1 ΧΩΡΟΙ 

ΔΙΟΙΚΗΗ 

30  

1.1 Γραφείο 

Νθπιαγωγϊν 

15  

1.2 Χϊροσ 

υποδοχισ 

γονζων - 

νθπίων 

15 Χρθςιμεφει και ωσ 

χϊροσ εκκζςεωσ 

εργαςιϊν 

2 ΒΟΗΘΗΣΙΚΟΙ 

ΧΩΡΟΙ 

160  

2.1 Τραπεηαρία-

κουηίνα & 

αποκθκευτικόσ 

χϊροσ 

40  

2.2 Βεςτιάριο 

νθπίων 

---  

2.3 Χϊροι υγιεινισ 

νθπίων 

20  

2.4 Χϊροι υγιεινισ 

ΑΜΕΑ 

5  

2.5 Χϊροι υγιεινισ 

ενθλίκων 

5  

2.6 Γενικι 

Αποκικθ 

Υλικοφ 

15  

2.7 Υπόςτεγο 50 Απαραίτθτο για βροχερό 

καιρό 

2.8 Λεβθτοςτάςιο-

αποκικθ 

καυςίμων 

25  

3 ΚΟΙΝΩΝΙΚΟΙ 

ΧΩΡΟΙ 

80  

4 ΑΙΘΟΤΕ 

ΔΙΔΑΚΑΛΙΑ 

150  

 υνολικι 

Επιφάνεια 

Χϊρων 

420  
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Β. ΚΤΗΙΟΛΟΓΙΚΟ ΡΟΓΑΜΜΑ 6/Θ ΟΛΟΗΜΕΟΥ ΔΗΜΟΤΙΚΟΥ ΣΧΟΛΕΙΟΥ   

     (Δυναμικότθτασ 150 μακθτϊν) 

α/α Ονομαςία 

χϊρων 

υνολικά 

Εμβαδόν 

(τ.μ.) 

Παρατθριςεισ 

1 ΧΩΡΟΙ 

ΔΙΟΙΚΗΗ 

110  

1.1 Γραφείο 

διευκυντι 

15  

1.2 Γραφείο 

δαςκάλων 

20  

1.3 Γραμματεία-

αρχείο-

φωτοτυπείο 

20  

1.4 Χϊροσ αναμονισ 10  

1.5 Μικρά γραφεία 20 Χϊροσ ενθμζρωςθσ 

μακ. Και κακθγ. , 

γονζων , γραφείο 

ψυχολόγου  

1.6 Ιατρείο - 

αναρρωτιριο 

10 Το αναρρωτιριο 

μπορεί να 

χρθςιμοποιείται και 

ωσ χϊροσ μικροφ 

γραφείου 

1.7 Γραφείο 

ςυλλόγου 

γονζων και 

μακθτικϊν 

κοινοτιτων 

15  

2 ΚΟΙΝΩΝΙΚΟΙ 

ΧΩΡΟΙ 

370  

2.1 Βιβλιοκικθ - 

αναγνωςτιριο 

80  

2.2 Αίκουςα 

πολλαπλϊν 

χριςεων 

150 Λειτουργεί και ωσ 

κλειςτόσ χϊροσ 

άκλθςθσ 

2.3 Σκθνι-

παραςκινια, 

αποκικθ 

65 Σκθνι 30 τ.μ. , 

αποδυτιρια 2χ20 τ.μ. 

, αποκικθ 15 τ.μ. 

2.4 Κυλικείο 15  

2.5 Χϊροσ φαγθτοφ 60  
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– κουηίνα – 

αποκικθ 

3 ΒΟΗΘΗΣΙΚΟΙ 

ΧΩΡΟΙ 

280  

3.1 Αποκικθ 

ςχολικϊν 

βιβλίων 

15 Ρλεονάηοντα βιβλία. 

Ρλθςίον διοίκθςθσ 

3.2 Γενικό αρχείο 20  

3.3 Γενικι αποκικθ 100  

3.4 Λεβθτοςτάςιο – 

αποκικθ 

καυςίμων 

50  

3.5 Ανελκυςτιρασ ------ Ωσ Γ.Ο.Κ. και 

κτιριοδομικόσ 

κανονιςμόσ για 

ΑΜΕΑ 

3.6 W.C. 

Ρροςωπικοφ 

15  

3.7 W.C. Ορόφου 10  

3.8 W.C. ΑΜΕΑ 5  

3.9 W.C. Αγοριϊν-

Κοριτςιϊν 

50 Αγοριϊν: 3W.C. , 6 

ουρ. , 5-6 νιπτιρεσ 

και Κοριτςιϊν: 6W.C., 

6 νιπτιρεσ 

3.10 Χϊροσ 

κακαριςμοφ 

5  

3.11 Χϊροσ φφλακα - 

ςυντθρθτι 

10  

3.12 Χϊροσ 

ςτάκμευςθσ 

αυτοκινιτων 

---- 4.7 Ρ.Δ. 

230/15.06.1993 

4 ΧΩΡΟΙ 

ΑΘΛΗΗ 

15  

4.1 Γυμναςτιριο ----- Ωσ κλειςτό 

γυμναςτιριο 

χρθςιμοποιείται θ 

αίκουςα πολλαπλϊν 

χριςεων (2.2) 

4.2 Αποκικθ 

οργάνων 

γυμναςτικισ 

15  
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4.3 Υπόςτεγο 

γυμναςτικισ 

----- Απαραίτθτο για 

βροχερό καιρό 

4.4 Υπαίκρια 

γιπεδα 

----- Υπαίκρια γιπεδα : 

καλακοςφαίριςθσ 

14χ26 , 

ποδοςφαίριςθσ 9χ18 

5 ΑΙΘΟΤΕ 

ΔΙΔΑΚΑΛΙΑ 

270  

5.1 Τφποσ Ι 270  

6 ΕΡΓΑΣΗΡΙΑ 180  

6.1 Φυςικϊν 

επιςτθμϊν 

45  

6.2 Αιςκθτικισ 

Αγωγισ 

45  

6.3 Ρλθροφορικισ 45  

6.4 Ξζνων γλωςςϊν 45  

 φνολο 

ωφελίμων 

χϊρων 

1.225  

 

             Μζγιςτοσ αρικμόσ παιδιϊν ανά αίκουςα διδαςκαλίασ : 25 παιδιά 

             Ελάχιςτο εμβαδόν αίκουςασ διδαςκαλίασ : 1,5 τ.μ. ανά παιδί 

             Επομζνωσ , το ελάχιςτο εμβαδόν αίκουςασ διδαςκαλίασ με το μζγιςτο αρικμό παιδιϊν ανά    

             αίκουςα διδαςκαλίασ , ανζρχεται ςε 37,50 τ.μ. (1,5 τ.μ χ 25 παιδιά) 

 
Ρίνακασ με ελάχιςτεσ προδιαγραφζσ ακινιτου 

 

ΧΟΛΙΚΕ ΜΟΝΑΔΕ ΜΑΘΗΣΙΚΟ ΔΤΝΑΜΙΚΟ ΠΟΤ ΘΑ ΣΕΓΑΣΕΙ ΣΟ ΠΡΟ ΜΙΘΩΗ 

ΑΚΙΝΗΣΟ ΚΑΙ ΧΑΡΑΚΣΗΡΙΣΙΚΑ ΑΚΙΝΗΣΟΤ 

4ο ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 

ΛΙΒΑΔΕΙΑ 

 4 αίκουςεσ διδαςκαλίασ, περίπου 37,50 τ.μ./αίκουςα, γραφείο 

νθπιαγωγοφ , χϊροσ υποδοχισ γονζων – νθπίων, τραπεηαρία – 

κουηίνα – αποκθκευτικόσ χϊροσ , ξεχωριςτοί χϊροι υγιεινισ για 

νιπια – ΑΜΕΑ και ενιλικεσ , γενικι αποκικθ υλικϊν, υπόςτεγο 

κακϊσ και χϊροσ αποκικευςθσ καφςιμου – λεβθτοςταςίου. 

Μακθτικό δυναμικό 40 μακθτζσ. 

8ο ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 
ΛΙΒΑΔΕΙΑ 

4 αίκουςεσ διδαςκαλίασ, περίπου 37,50 τ.μ./αίκουςα, γραφείο 
νθπιαγωγοφ , χϊροσ υποδοχισ γονζων – νθπίων, τραπεηαρία – 
κουηίνα – αποκθκευτικόσ χϊροσ , ξεχωριςτοί χϊροι υγιεινισ για 
νιπια – ΑΜΕΑ και ενιλικεσ , γενικι αποκικθ υλικϊν, υπόςτεγο 
κακϊσ και χϊροσ αποκικευςθσ καφςιμου – λεβθτοςταςίου. 
Μακθτικό δυναμικό 45 μακθτζσ. 
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9ο ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 

ΛΙΒΑΔΕΙΑ 

4 αίκουςεσ διδαςκαλίασ, περίπου 37,50 τ.μ./αίκουςα, γραφείο 

νθπιαγωγοφ , χϊροσ υποδοχισ γονζων – νθπίων, τραπεηαρία – 

κουηίνα – αποκθκευτικόσ χϊροσ , ξεχωριςτοί χϊροι υγιεινισ για 

νιπια – ΑΜΕΑ και ενιλικεσ , γενικι αποκικθ υλικϊν, υπόςτεγο 

κακϊσ και χϊροσ αποκικευςθσ καφςιμου – λεβθτοςταςίου. 

Μακθτικό δυναμικό 40 μακθτζσ. 

11ο ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 

ΛΙΒΑΔΕΙΑ 

4 αίκουςεσ διδαςκαλίασ, περίπου 37,50 τ.μ./αίκουςα, γραφείο 

νθπιαγωγοφ , χϊροσ υποδοχισ γονζων – νθπίων, τραπεηαρία – 

κουηίνα – αποκθκευτικόσ χϊροσ , ξεχωριςτοί χϊροι υγιεινισ για 

νιπια – ΑΜΕΑ και ενιλικεσ , γενικι αποκικθ υλικϊν, υπόςτεγο 

κακϊσ και χϊροσ αποκικευςθσ καφςιμου – λεβθτοςταςίου. 

Μακθτικό δυναμικό 30 μακθτζσ. 

12ο ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 

ΛΙΒΑΔΕΙΑ 

4 αίκουςεσ διδαςκαλίασ, περίπου 37,50 τ.μ./αίκουςα, γραφείο 

νθπιαγωγοφ , χϊροσ υποδοχισ γονζων – νθπίων, τραπεηαρία – 

κουηίνα – αποκθκευτικόσ χϊροσ , ξεχωριςτοί χϊροι υγιεινισ για 

νιπια – ΑΜΕΑ και ενιλικεσ , γενικι αποκικθ υλικϊν, υπόςτεγο 

κακϊσ και χϊροσ αποκικευςθσ καφςιμου – λεβθτοςταςίου. 

Μακθτικό δυναμικό 50 μακθτζσ. 

13ο ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 

ΛΙΒΑΔΕΙΑ 

4 αίκουςεσ διδαςκαλίασ, περίπου 37,50 τ.μ./αίκουςα, γραφείο 

νθπιαγωγοφ , χϊροσ υποδοχισ γονζων – νθπίων, τραπεηαρία – 

κουηίνα – αποκθκευτικόσ χϊροσ , ξεχωριςτοί χϊροι υγιεινισ για 

νιπια – ΑΜΕΑ και ενιλικεσ , γενικι αποκικθ υλικϊν, υπόςτεγο 

κακϊσ και χϊροσ αποκικευςθσ καφςιμου – λεβθτοςταςίου. 

Μακθτικό δυναμικό 25 μακθτζσ. 

2Ο ΔΗΜΟΣΙΚΟ 

ΧΟΛΕΙΟ 

ΛΙΒΑΔΕΙΑ 

7  αίκουςεσ διδαςκαλίασ περίπου 37,50 τ.μ. /αίκουςα, γραφείο 

διευκυντι , δαςκάλων και λοιπϊν χϊρων (βλζπε ΡΙΝΑΚΑ Β. 

ΚΤΙΙΟΛΟΓΙΚΟ ΡΟΓΑΜΜΑ ΟΛΟΗΜΕΟΥ ΔΗΜΟΤΙΚΟΥ 

ΣΧΟΛΕΙΟΥ-Άρκρο 2 τθσ διακιρυξθσ).  Μακθτικό δυναμικό 100  

μακθτζσ. 
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 Τα ακίνθτα πρζπει να είναι ςε άριςτθ κατάςταςθ, να πλθροφν όλα τα 

κριτιρια καταλλθλότθτασ για ςτζγαςθ ςχολικισ μονάδασ και να είναι ζτοιμα 

για χριςθ από το Διμο. Επίςθσ τα ακίνθτα πρζπει είτε να ζχουν χριςθ 

εκπαιδευτιριου ι να επιτρζπεται και να είναι δυνατι θ αλλαγι χριςθσ τουσ 

ςε εκπαιδευτιρια, ςφμφωνα με τισ ιςχφουςεσ πολεοδομικζσ διατάξεισ.

 Τα προςφερόμενα ακίνθτα πρζπει, κατά τθν θμζρα υποβολισ τθσ αίτθςθσ – 

εκδιλωςθσ ενδιαφζροντοσ, να βρίςκονται ςτθν αποκλειςτικι κυριότθτα, 

νομι και κατοχι του προςφζροντα και να είναι ελεφκερα παντόσ νομικοφ 

βάρουσ ι πραγματικοφ ελαττϊματοσ, που να εμποδίηουν τθ χριςθ τουσ.

 Τα δομικά υλικά καταςκευισ των ακινιτων πρζπει να μθν περιζχουν 

επιβλαβι για τθν υγεία ςτοιχεία, όπωσ π.χ. αμίαντο.

 Να πλθροφν όλεσ τισ προχποκζςεισ για πρόςβαςθ ατόμων με ειδικζσ 

ανάγκεσ.

 Τα ακίνθτα πρζπει να ζχουν κζρμανςθ(ατομικι /αυτόνομθ).

 Να διακζτουν τισ κατάλλθλεσ εγκαταςτάςεισ φδρευςθσ, αποχζτευςθσ, 

αεριςμοφ, θλεκτριςμοφ, δυνατότθτα εγκατάςταςθσ κλιματιςτικοφ ανά 

αυτοτελι χϊρο, επαρκι παροχι δικτυοφ δεδομζνων και τθλεφϊνου και να 

ζχουν τθν απαιτοφμενθ ςτατικι επάρκεια για τθ ςτζγαςθ των παραπάνω 

ςχολικϊν μονάδων. Το ακίνθτο κα πρζπει να διακζτει ανεξάρτθτεσ παροχζσ 

και θλεκτρικοφ ρεφματοσ, με τουσ μετρθτζσ τουσ. Να είναι επικυμθτό και 

απαλλαγμζνο από τρζχουςεσ κοινόχρθςτεσ δαπάνεσ. Σε αντίκετθ 

περίπτωςθ, ο ιδιοκτιτθσ υποχρεοφται ςτθν κατάκεςθ πίνακα επιμεριςμοφ 

και αποδείξεων δαπανϊν του τελευταίου ζτουσ (12μθνο). Εφόςον ο προσ 

μίςκωςθ χϊροσ απαιτεί να διαρρυκμιςτεί, αυτό κα γίνει ςφμφωνα με τισ 

υποδείξεισ τθσ Επιτροπισ Καταλλθλότθτασ .

 Τα ακίνθτα κα πρζπει να διακζτουν τουαλζτεσ μακθτϊν και προςωπικοφ 

ξεχωριςτζσ ι να είναι δυνατι θ καταςκευι αυτϊν.

 Πλοι οι χϊροι του μιςκωμζνου ακινιτου κα πρζπει να ςυνδζονται 

λειτουργικά μεταξφ τουσ.

 Τα ακίνθτα πρζπει να ζχουν αςφαλι πρόςβαςθ– διζλευςθ για τα νιπια και 

να μθ γειτνιάηει με οχλοφςεσ δραςτθριότθτεσ τθσ περιοχισ.

 
Επίςθσ, τα ακίνθτα κα πρζπει   : 

  να ανικουν τουλάχιςτον ςτθν ενεργειακι κατθγορία Β', όπωσ κακορίηεται 

ςτον Κανονιςμό Ενεργειακισ Απόδοςθσ Κτιρίων & από τον Ν.4843/2021 

άρκρο 7.

  να πλθροφν τισ προδιαγραφζσ Νθπιαγωγείου, όπωσ αυτζσ περιγράφονται 

ςτθν απόφαςθ 37237/ΣΤ1(ΦΕΚ 635Β’ 2007) τθσ Υπουργοφ 

Ραιδείασ,(παράγραφοι 1,2,3 και 5), όπωσ τροποποιικθκε με τθν υπ. Αρικμ. 

16855/9-10-2018 Υ.Ρ. (ΦΕΚ 4519/Τ.Βϋ/16/10/2018) κακϊσ και ςτθ μελζτθ 

του Οργανιςμοφ Σχολικϊν Κτιρίων του 2008 περί κριτθρίων καταλλθλότθτασ 

διδακτικϊν χϊρων.
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 να ικανοποιοφν τουσ όρουσ και τισ προχποκζςεισ που κακορίηουν ο 

Κτιριοδομικόσ Κανονιςμόσ (ΦΕΚ59Δ/1989)(π.χ. κλίμακεσ κατθγορίασ Ι), ο 

κανονιςμόσ Ρυροπροςταςίασ Κτθρίων (ΡΔ 41/2018-ΦΕΚ 80/Α/7-5-2028) και 

να κατζχει πιςτοποιθτικό Ρυραςφάλειασ για τθν ςυγκεκριμζνθ χριςθ από 

τθν αρμόδια Ρυροςβεςτικι Υπθρεςία.

 Να είναι νομίμωσ υφιςτάμενοσ χϊροσ κφριασ χριςθσ με τθν χριςθ 

εκπαιδευτθρίου , του οποίου ο φζρων οργανιςμόσ να ικανοποιεί τουσ όρουσ 

και τισ προχποκζςεισ που κακορίηουν ο Ελλθνικόσ Κανονιςμόσ Φορτίςεων 

(ΦΕΚ 171Α/1946) και ο Ελλθνικόσ Αντιςειςμικόσ Κανονιςμόσ (ΦΕΚ 2181Β/20-

12-1999). Συγκεκριμζνα κα πρζπει να δφναται να  φζρει τουλάχιςτον φορτίο 

3,5 ΚΝ/τ.μ. και να είναι κτίριο κατθγορίασ Σπουδαιότθτασ Σ3.

  να είναι προςβάςιμα ςτα μζςα μαηικισ μεταφοράσ, όπωσ και να διακζτουν 

πρόςβαςθ για Α.Μ.Ε.Α. ςφμφωνα με το ΦΕΚ 18Β/15-1 -2002 και Ν. 

2831/2000.

 Πςον αφορά το κτιριολογικό πρόγραμμα του , αυτό κα πλθροί τισ 

προδιαγραφζσ που κακορίηονται και περιγράφονται αναλυτικά ςτθν  

37237/ΣΤ1/07 Υ.Α. (ΦΕΚ 635 Β/27-4-2007) «Κακοριςμόσ κριτθρίων 

καταλλθλότθτασ & επιλογισ χϊρων , για τθν ανζγερςθ Δθμοςίων 

Διδακτθρίων Α/κμιασ και Β/κμιασ Εκπαίδευςθσ κακϊσ και χϊρων μετά 

κτιρίων καταλλιλων για ςτζγαςθ Σχολικϊν Μονάδων».



ε περίπτωςθ που κάποιο προςφερόμενο ακίνθτο δεν διακζτει όλεσ τισ 

ανωτζρω προδιαγραφζσ και δεν υπάρχει δυνατότθτα εξεφρεςθσ κτιρίου 

ςτθ ςυγκεκριμζνθ περιοχι ςφμφωνα με τα χωροταξικά όρια τθσ 

Πρωτοβάκμιασ Εκπαίδευςθσ, δφναται θ Επιτροπι Καταλλθλότθτασ να 

επιλζξει ακίνθτα με ςχετικζσ παρατθριςεισ – προτάςεισ και με υπόδειξθ 

των εργαςιϊν που απαιτοφνται, ϊςτε να προχωριςει θ διαδικαςία του 

διαγωνιςμοφ και ςε αυτι τθν περίπτωςθ το μίςκωμα πρζπει να 

προςαρμοςτεί αντιςτοίχωσ.    

 
Άρκρο 3 

Διάρκεια τθσ μίςκωςθσ 

 
Η διάρκεια τθσ μίςκωςθσ ορίηεται ςε τρία (3) ζτθ από τθν θμερομθνία υπογραφισ 

τθσ ςφμβαςθσ μίςκωςθσ με δυνατότθτα παράταςθσ για άλλο ζνα (1) ζτοσ. Το 

μίςκωμα κα καταβάλλεται ανά τρίμθνο μετά το τζλοσ κάκε θμερολογιακισ 

τριμθνίασ από το Διμο Λεβαδζων με ζνταλμα πλθρωμισ και κα είναι ςτακερό για 

τα δφο πρϊτα χρόνια. Για τα επόμενα ζτθ μίςκωςθσ , ςυμπεριλαμβανόμενων και 

αυτϊν τθσ παράταςθσ , το μθνιαίο μίςκωμα κα αναπροςαρμόηεται ςφμφωνα τθν 

γενικι πολιτικι μιςκωμάτων του Δθμοςίου, κατ’ ζτοσ και αυτομάτωσ. 

 
Ο Διμοσ Λεβαδζων δικαιοφται να λφει μονομερϊσ τθ ςφμβαςθ, ςφμφωνα με τθ 

διάταξθ του άρκρου 19 του Ρ.Δ. 3130/03. 
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Άρκρο 4 

Σρόποσ διενζργειασ τθσ δθμοπραςίασ 

 
Η δθμοπραςία διεξάγεται ςε δφο φάςεισ ωσ εξισ: 

 
Διακιρυξθ εκδιλωςθσ ενδιαφζροντοσ (Αϋ ΦΑΗ) 

 
Ο Διμαρχοσ Λεβαδζων κα δθμοςιεφςει ςτον πίνακα ανακοινϊςεων  του Διμου 

λεπτομερι Διακιρυξθ των παρόντων όρων, ενϊ περίλθψθ τθσ διακιρυξθσ κα 

δθμοςιευκεί ςε τρεισ (3) εφθμερίδεσ (δφο θμεριςιεσ και μία εβδομαδιαία) κατϋ 

εφαρμογι των διατάξεων του άρκρου 3 του Ν. 3548/2007 (ΦΕΚ 68Α/20-03- 

2007),ςτθν ιςτοςελίδα του Διμου κακϊσ και ςτθ «Διαφγεια». 

 

 

1. Με τθν ανωτζρω διακιρυξθ του Δθμάρχου κα κλθκοφν, όςοι επικυμοφν να 

λάβουν μζροσ ςτο διαγωνιςμό , εντόσ προκεςμίασ είκοςι (20) θμερϊν , να 

υποβάλλουν αίτθςθ εκδιλωςθσ ενδιαφζροντοσ. Οι αιτιςεισ εκδιλωςθσ 

ενδιαφζροντοσ κα κατατίκενται ςτο Ρρωτόκολλο του Διμου Λεβαδζων ςε 

ςφραγιςμζνο φάκελο, με τθν ζνδειξθ για το «Γραφείο Ρρομθκειϊν του Διμου 

Λεβαδζων» και ότι θ προςφορά αφορά ςτθ δθμοπραςία μίςκωςθσ ςχολικϊν 

κτιρίων, προκειμζνου θ κάκε προςφορά να λάβει αρικμό πρωτοκόλλου. Από εκεί 

κα αποςτζλλονται ςτθν αρμόδια Επιτροπι τθσ παρ. 6 του άρκρου 18 του 

ν.3467/2006 (ΦΕΚ 128/21.06.2006 τεφχοσ Α'), που ςυγκροτείται με απόφαςθ 

Δθμάρχου (742/15-3-2025). Η επιτροπι κα προβεί ςτθν εκτίμθςθ τθσ 

καταλλθλότθτασ των ακινιτων, κακϊσ επίςθσ κι αν το κάκε ακίνθτο είναι ςφμφωνο 

με τουσ όρουσ τθσ διακιρυξθσ. 

2. Οι ενδιαφερόμενοι πρζπει να προςκομίςουν με τθν Αίτθςθ Εκδιλωςθσ 

Ενδιαφζροντοσ, επί ποινι αποκλειςμοφ κατά τθν πρϊτθ φάςθ τθσ δθμοπραςίασ, 

κυρίωσ φάκελο ο οποίοσ κα περιζχει: 

 

 Αίτθςθ Εκδιλωςθσ Ενδιαφζροντοσ, όπου κα πρζπει να αναγράφει τθ 

λεπτομερι περιγραφι του προςφερομζνου ακινιτου, τθ κζςθ ςτθν οποία 

αυτό βρίςκεται, να ζχει όλα τα ςτοιχεία ταυτότθτασ – επικοινωνίασ του 

προςφζροντα, να είναι μονογραμμζνθ από τον προςφζροντα ι τον νόμιμο 

εκπρόςωπό του, με πλιρεισ διευκφνςεισ του προςφερόμενου ακίνθτου και 

να γίνεται αναφορά για ποια ςχολικι μονάδα αφορά ςτο ακίνθτο. 

Σε περίπτωςθ που θ εκδιλωςθ ενδιαφζροντοσ υποβάλλεται από νόμιμα 

εξουςιοδοτθμζνο πρόςωπο, κα αναφζρονται όλα τα ςτοιχεία τθσ 

ταυτότθτάσ του και κα επιςυνάπτεται το ζγγραφο τθσ εξουςιοδότθςθσ, 

πάνω ςτο οποίο κα βεβαιϊνεται από αρμόδια κατά νόμο Αρχι, το γνιςιο τθσ 

υπογραφισ του εξουςιοδοτοφντοσ. 

 Αντίγραφο δελτίου αςτυνομικισ ταυτότθτασ, είτε πρόκειται για φυςικό 

 



16  

πρόςωπο, είτε για εκπρόςωπο νομικοφ προςϊπου. 

 Αντίγραφο τίτλου ιδιοκτθςίασ- κυριότθτασ του ακινιτου και εν ιςχφ 

πιςτοποιθτικό υποκθκοφυλακείου ιδιοκτθςίασ, βαρϊν και διεκδικιςεων, 

είτε απόςπαςμα κτθματολογικοφ διαγράμματοσ και φφλλου από το αρμόδιο 

κτθματολογικό γραφείο. 

 Αντίγραφο οικοδομικισ άδειασ που να καλφπτει ολόκλθρο το 

προςφερόμενο ακίνθτο. Για αποπερατωμζνα κτίρια, θ αποπεράτωςθ να 

εμφαίνεται ςτο ζντυπο τθσ αδείασ. Για κτίρια που πικανόν να ςτεροφνται 

οικοδομικισ άδειασ (π.χ. προχφιςτάμενα του 1955) θ νομιμότθτά τουσ να 

πιςτοποιείται με ςχετικι βεβαίωςθ από Μθχανικό. Στθν περίπτωςθ αυτι να 

προςκομίηεται διλωςθ του Ν.1599/1986 από Διπλωματοφχο Ρολιτικό 

Μθχανικό ότι το ακίνθτο είναι ςτατικά επαρκζσ και δεν ζχει υποςτεί βλάβεσ 

λόγω ςειςμοφ. 

 Σεχνικι Ζκκεςθ, περιγραφι με τθ μεγαλφτερθ δυνατι ακρίβεια, του 

προςφερόμενου ακινιτου (ι των ακινιτων), με ςυνθμμζνα από τθν 

Ρολεοδομία ςχεδιαγράμματα κατόψεων, αν υπάρχει διάγραμμα κάλυψθσ, 

κακϊσ και αντίγραφο τθσ ςυςτάςεωσ οριηόντιασ ιδιοκτθςίασ - κανονιςμοφ 

πολυκατοικίασ, εάν υπάρχει. 

 Βεβαιϊςεισ αρμόδιων μθχανικϊν, νομίμωσ ςφραγιςμζνεσ και 

υπογεγραμμζνεσ κατϋ αντικείμενο όπωσ : Βεβαίωςθ Ηλεκτρολόγου 

εγκαταςτάτθ περί αςφάλειασ των θλεκτρολογικϊν εγκαταςτάςεων και 

βεβαίωςθ πολιτικοφ μθχανικοφ για τθ ςτατικι επάρκεια του ακινιτου και τα 

ωφζλιμα φορτία που μπορεί να παραλάβει. 

 Εγκεκριμζνο πιςτοποιθτικό πυραςφάλειασ ι Διλωςθ του Ν.1599/1986 

ενόσ Διπλωματοφχου Ρολιτικοφ ι Αρχιτζκτονα και ενόσ Διπλωματοφχου 

Μθχανολόγου ι Ηλεκτρολόγου Μθχανικοφ για τθν τιρθςθ των 

πυροςβεςτικϊν διατάξεων (πακθτικισ- ενεργθτικισ πυραςφάλειασ 

αντίςτοιχα) ι υπεφκυνθ διλωςθ Ν.1599/1986 με κεωρθμζνο το γνιςιο τθσ 

υπογραφισ, ότι ςε περίπτωςθ κατακφρωςθσ του διαγωνιςμοφ ςτο όνομά 

του, κα λάβει τα απαιτοφμενα μζτρα πυραςφάλειασ και αςφάλειασ με δικζσ 

του δαπάνεσ και κα προςκομίςει ιςχφον πιςτοποιθτικό(ΦΕΚ 5519 /τ.Β’/29- 

11-2021). 

 Πιςτοποιθτικό ενεργειακισ απόδοςθσ ι υπεφκυνθ διλωςθ του Ν.1599/86 

με κεωρθμζνο το γνιςιο τθσ υπογραφισ, ότι ςε περίπτωςθ κατακφρωςθσ 

του διαγωνιςμοφ ςτο όνομά του κα προςκομίςει ιςχφον πιςτοποιθτικό. 

Σφμφωνα με τα οριηόμενα ςτον «Κανονιςμό Ενεργειακισ Απόδοςθσ», το 

κτίριο πρζπει να ανικει τουλάχιςτον ςτθν ενεργειακι κατθγορία Β’ 

ςφμφωνα με το νόμο 4843/2021 άρκρο 7. 

 Οποιοδιποτε άλλο ςτοιχείο που κρίνεται χριςιμο κατά τθ γνϊμθ του 

προςφζροντοσ, για τον καλφτερο προςδιοριςμό ι τθν περιγραφι του 

προςφερόμενου ακινιτου, κακϊσ και κάκε κριτιριο που επθρεάηει τθ 

μιςκωτικι του αξία. 

 Τπεφκυνθ διλωςθ του Ν.1599/1986(ΦΕΚ 757) με κεωρθμζνο το γνιςιο τθσ 
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υπογραφισ, ότι δεν υπάρχουν πολεοδομικζσ αυκαιρεςίεσ ι ότι ζχουν 

ρυκμιςτεί με πρόςφατουσ νόμουσ και ότι ο μειοδότθσ κα προςκομίςει 

βεβαίωςθ Μθχανικοφ ότι δεν υπάρχουν αυκαιρεςίεσ ι ότι ζχουν ρυκμιςτεί 

και τα ςχετικά πιςτοποιθτικά τακτοποίθςθσ. 

 Τπεφκυνθ διλωςθ του Ν. 1599/1986(ΦΕΚ 757) με κεωρθμζνο το γνιςιο τθσ 

υπογραφισ, ςτθν οποία κα δθλϊνεται ότι ο ιδιοκτιτθσ του προςφζροντοσ 

αναλαμβάνει να εκτελζςει με δικζσ του δαπάνεσ τισ όποιεσ διαρρυκμίςεισ και 

εργαςίεσ απαιτοφνται για τθ λειτουργία του Νθπιαγωγείου ι Δθμοτικοφ 

(ςφμφωνα με τισ παρατθριςεισ του πρακτικοφ τθσ Επιτροπισ 

Καταλλθλότθτασ). 

 Τπεφκυνθ διλωςθ του Ν.1599/1986(ΦΕΚ 757)με κεωρθμζνο το γνιςιο τθσ 

υπογραφισ του προςφζροντοσ, ότι ζλαβε γνϊςθ των όρων τθσ διακιρυξθσ, 

τουσ οποίουσ και αποδζχεται πλιρωσ και ανεπιφφλακτα. 

 Τπεφκυνθ διλωςθ του Ν.1599/1986(ΦΕΚ 757) με κεωρθμζνο το γνιςιο τθσ 

υπογραφισ, ςτθν οποία να δθλϊνεται από τον προςφζροντα το δικαίωμα για 

τθν εκμίςκωςθ του ακινιτου, ότι ο προςφερόμενοσ για εκμίςκωςθ χϊροσ 

μπορεί να χρθςιμοποιθκεί ωσ χϊροσ κφριασ χριςθσ – εκπαιδευτιριου και ότι 

ςε περίπτωςθ κατακφρωςθσ τθσ δθμοπραςίασ ςε αυτόν και ζγκριςθσ του 

αποτελζςματοσ αυτισ από τα αρμόδια όργανα, κα αναλάβει (ςε περίπτωςθ 

που απαιτείται) τθν αλλαγι τθσ χριςθσ του ακινιτου ςε εκπαιδευτιριο. 

Σα δικαιολογθτικά κα πρζπει: 

 Να μθν ζχουν ξυςίματα, ςβθςίματα, υποςθμειϊςεισ ι υςτερόγραφο, 

μεςόςτιχα, παρεμβολζσ κενά, ςυγκοπζσ και ςυντμιςεισ που μποροφν να 

κζςουν ςε αμφιβολία όρουσ, τιμζσ ι τθν ταυτότθτα των εκμιςκωτϊν. 

 Να αναγράφουν τα ακριβι ςτοιχεία του εκμιςκωτι. 

 Να είναι ςαφι και πλιρθ. 

 
3. Η Επιτροπι Καταλλθλότθτασ (ςφμφωνα με τθν υπ. Αρικμ. 742/15/01/2025 

απόφαςθ Δθμάρχου) μετά τθν εξζταςθ των δικαιολογθτικϊν των φακζλων και μετά 

από επιτόπια αυτοψία ςε όλα τα προςφερκζντα για μίςκωςθ ακίνθτα, κα κρίνει 

περί τθσ καταλλθλότθτασ των ακινιτων και εάν κάκε ακίνθτο πλθροί τουσ όρουσ τθσ 

ςχετικισ διακιρυξθσ. Επίςθσ, κα κακορίςει ανϊτατο όριο προςφοράσ / μινα για 

κάκε ακίνθτο και ςτθ ςυνζχεια θ επιτροπι κα ςυντάξει ςχετικό πρακτικό για κάκε 

ακίνθτο εντόσ δζκα (10) θμερϊν. Το πρακτικό το οποίο γνωμοδοτεί για τθν 

καταλλθλότθτα του κάκε προςφερόμενου ακινιτου και αναφζρει αν τυχόν 

απαιτοφνται επιπλζον εργαςίεσ βάςει των όρων τθσ διακιρυξθσ, επιςτρζφεται μαηί 

με τουσ φακζλουσ των δικαιολογθτικϊν ςτο «Γραφείο Προμθκειϊν» , το οποίο ζχει 

τθν υποχρζωςθ να μεριμνιςει για τθν ενθμζρωςθ των ενδιαφερομζνων. 

Το πρακτικό καταλλθλότθτασ επιδίδεται ςε όςουσ υπζβαλαν προςφορά κατά τθ 

δθμοπραςία, ενϊ οι λόγοι αποκλειςμοφ ενόσ ακινιτου αιτιολογοφνται επαρκϊσ ςτο 

πρακτικό. Μποροφν να υποβάλλουν ζνςταςθ κατά τθσ ζκκεςθσ μζςα ςε αποκλειςτικι 

προκεςμία πζντε (5) θμερϊν από τθν κοινοποίθςθ τθσ ζκκεςθσ.  

4. Οι διαγωνιηόμενοι οφείλουν, αφοφ αποδεχκοφν εγγράφωσ τουσ όρουσ του 
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πρακτικοφ τθσ Επιτροπισ Καταλλθλότθτασ, να λάβουν μζροσ ςτθν δεφτερθ φάςθ(Β) 

που είναι θ δθμοπραςία - ανάδειξθ μειοδότθ. 

 

 
Άρκρο 5 

Σρόποσ διεξαγωγισ τθσ δθμοπραςίασ - ανάδειξθ μειοδότθ (Βϋ ΦΑΗ) 
Η δθμοπραςία κα είναι μειοδοτικι, φανερι, προφορικι και κα γίνει ςτο κτίριο 

του νζου Δθμαρχείου του Διμου Λεβαδζων , ςτθ διεφκυνςθ : Ρλατεία Λάμπρου 

Κατςϊνθ ςτθν πόλθ τθσ Λιβαδειάσ , ενϊπιον τθσ αρμόδιασ Επιτροπισ διενζργειασ 

δθμοπραςιϊν του Διμου Λεβαδζων (ςφμφωνα με τθν υπ’ αρικμ.11/1298/23-01-

2025 απόφαςθ του Δ.Σ. Λεβαδζων - ΑΔΑ: ΨΙΒΚΩΛΗ-ΙΘΚ). Η θμερομθνία και θ ϊρα 

τθσ δθμοπραςίασ κα οριςκοφν με απόφαςθ του Δθμάρχου Λεβαδζων, θ οποία κα 

κοινοποιθκεί ςε εκείνουσ των οποίων τα ακίνθτα κρίκθκαν κατάλλθλα από τθν 

Επιτροπι, μετά από τθ διενζργεια τθσ ςχετικισ αυτοψίασ. 

 

Οι διαγωνιηόμενοι παρίςτανται κατά τθ δθμοπραςία αν είναι φυςικά πρόςωπα 

αυτοπροςϊπωσ ι με τον νόμιμα εξουςιοδοτθμζνο εκπρόςωπό τουσ, για δε τα 

νομικά πρόςωπα τουσ όπωσ ορίηεται κατωτζρω: 

 
- Για τισ Ομόρρυκμεσ και ετερόρρυκμεσ Εταιρείεσ από το νόμο ι άλλο εκπρόςωπο 

τθσ εταιρείασ που ζχει τισ ςχετικζσ εξουςίεσ όπωσ ορίηεται ςτο καταςτατικό τθσ και 

τισ τυχόν τροποποιιςεισ του. 

- Για τισ Εταιρείεσ Ρεριοριςμζνθσ Ευκφνθσ Ε.Ρ.Ε και τισ Ιδιωτικζσ Κεφαλαιουχικζσ 

Εταιρείεσ Ι.Κ.Ε από το διαχειριςτι τουσ όπωσ ορίηεται ςτο καταςτατικό και τισ τυχόν 

τροποποιιςεισ του. 

-Για τισ Ανϊνυμεσ Εταιρείεσ Α.Ε από το νόμιμο εκπρόςωπο τουσ, όπωσ θ ιδιότθτα 

και οι ςχετικζσ εξουςίεσ του αποδεικνφονται από το ΦΕΚ εκπροςϊπθςθσ ι από 

άλλο εκπρόςωπο τουσ που εξουςιοδοτείται νόμιμα από το Διοικθτικό Συμβοφλιο 

για το ςκοπό αυτό με πρακτικό του και ςχετικό ςυμβολαιογραφικό πλθρεξοφςιο. 

- Για τα λοιπά νομικά πρόςωπα από το νόμιμο εκπρόςωπο τουσ όπωσ θ ιδιότθτα και 

οι ςχετικζσ εξουςίεσ του αποδεικνφονται νόμιμα ι από άλλο εκπρόςωπο του 

εξουςιοδοτείται για το ςκοπό αυτό νόμιμα από αρμόδιο όργανο. 

 

 
Τα αναφερόμενα αποδεικτικά ζγγραφα εκπροςϊπθςθσ απαιτείται να 

προςκομιςτοφν ωσ πρωτότυπα ι ςε νομίμωσ επικυρωμζνα φωτοαντίγραφα, 

εφόςον πρόκειται για πιςτοποιθτικά δικαςτικισ αρχισ. 

Τα επιπλζον δικαιολογθτικά που πρζπει να κατατεκοφν είναι : 

 Φωτοαντίγραφο αςτυνομικισ ταυτότθτασ 

 Φορολογικι και αςφαλιςτικι ενθμερότθτα που να ιςχφουν τθν θμζρα του 

διαγωνιςμοφ 

 Δθμοτικι ενθμερότθτα 

 Βεβαίωςθ αντικειμενικοφ προςδιοριςμοφ του κτιρίου και του οικοπζδου 
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από τθν αρμόδια ΔΟΤ ι ςυμβολαιογράφο. 

 
Οι ςυμμετζχοντεσ κα δθλϊςουν τθν οικονομικι  προφορικά κατϋ αλφαβθτικι ςειρά 

εκφωνιςεωσ και πάςα προςφορά είναι δεςμευτικι για τον εκάςτοτε μειοδότθ και θ 

δζςμευςθ αυτι μεταφζρεται αλλθλοδιαδόχωσ από τον πρϊτο ςτουσ επόμενουσ και 

επιβαρφνει τον τελευταίο μειοδότθ. 

Οι προςφορζσ των μειοδοτϊν αναγράφονται ςτο Ρρακτικό του διαγωνιςμοφ, κατά 

ςειρά τθσ ωσ άνω εκφωνιςεωσ, με το ονοματεπϊνυμό τουσ. 

 

 
Άρκρο 6 

Εγγυθτισ 

 

 

Ο τελευταίοσ μειοδότθσ υποχρεοφται να παρουςιάςει αξιόχρεο εγγυθτι, ο οποίοσ 

κα υπογράψει τα πρακτικά τθσ δθμοπραςίασ και ζτςι κακίςταται αλλθλεγγφωσ και 

εξ ολοκλιρου υπεφκυνοσ με τον μειοδότθ για τθν εκπλιρωςθ των όρων τθσ 

ςφμβαςθσ. 

Άρκρο 7 

Δικαίωμα αποηθμίωςθσ 

 
Ο τελευταίοσ μειοδότθσ δεν αποκτά κανζνα δικαίωμα προσ αποηθμίωςθ από τθ μθ 

ζγκριςθ των πρακτικϊν τθσ δθμοπραςίασ από τθ Δθμοτικι Επιτροπι. 

 
Άρκρο 8 

φμβαςθ 

 
Μετά τθν ζκδοςθ κατακυρωτικισ απόφαςθσ από τθν Δθμοτικι Επιτροπι και τθν 

ολοκλιρωςθ του ελζγχου νομιμότθτασ τθσ απόφαςθσ από τθν Αποκεντρωμζνθ 

Διοίκθςθ, ο εκμιςκωτισ καλείται εντόσ δζκα (10) θμερϊν από τθν γνωςτοποίθςθ να 

προςζλκει για τθ ςφνταξθ και υπογραφι τθσ ςφμβαςθσ. 

 
Σε περίπτωςθ μθ προςζλευςθσ του αναδειχκζντοσ μειοδότθ μζςα ςτθν οριςμζνθ 

προκεςμία για τθν υπογραφι τθσ ςφμβαςθσ, τότε με απόφαςθ του δθμοτικοφ 

Συμβουλίου, ο μειοδότθσ κθρφςςεται ζκπτωτοσ. Με τθν ίδια απόφαςθ ηθτείται να 

επαναλθφκεί θ δθμοπραςία, ςτθν οποία δεν μπορεί να ςυμμετζχει ο μειοδότθσ 

που κθρφχκθκε ζκπτωτοσ. 

 
Άρκρο 9 

Πρωτόκολλο Παράδοςθσ- Παραλαβισ του Μιςκωμζνου ακινιτου 

 
Για τθν παραλαβι του μιςκωμζνου ακινιτου από το Διμο, ςυντάςςεται 

πρωτόκολλο, από επιτροπι που αποτελείται από τον προϊςτάμενο τθσ ςχολικισ 
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μονάδασ (Διευκυντι/τρια Σχολικισ Μονάδασ) και από ζνα μθχανικό του Διμου ι 

από τθν Επιτροπι Καταλλθλότθτασ. Με το πρωτόκολλο αυτό διαπιςτϊνεται θ 

γενικι και ειδικι κατάςταςθ του μιςκωμζνου ακινιτου, όπωσ ορίηεται ςτουσ όρουσ 

τθσ ςχετικισ διακιρυξθσ δθμοπραςίασ, του πρακτικοφ καταλλθλότθτασ και τθσ 

ςφμβαςθσ μίςκωςθσ. 

Η πλθρωμι του μιςκϊματοσ αρχίηει από τθν θμερομθνία εγκατάςταςθσ τθσ 

ςχολικισ μονάδασ ςτο μίςκιο, που αποδεικνφεται από το πρωτόκολλο παραλαβισ 

του ακινιτου.(Ν. 3130/2003, άρκρο 21,παρ.1) 

 

 
Άρκρο 10 

Τποχρεϊςεισ Μιςκωτι – Εκμιςκωτι 

 

Ο Διμοσ δεν κα καταβάλλει μεςιτικά δικαιϊματα. 
 

Ο μιςκωτισ υποχρεοφται να διατθρεί και διαφυλάςςει τθν κατοχι του μιςκίου, τισ 

υπζρ αυτοφ δουλείεσ, τα όρια αυτοφ και εν γζνει το μίςκιο, ςε καλι κατάςταςθ, 

προςτατεφοντασ αυτό απζναντι ςε κάκε καταπάτθςθ, διαφορετικά ευκφνεται ςε 

αποηθμίωςθ. 

 
Ο μιςκωτισ υποχρεοφται να διατθρεί το μίςκιο ςτθν κατάςταςθ που το παρζλαβε. 

 
Ο μιςκωτισ υποχρεοφται με τθ λιξθ τθσ μίςκωςθσ, να παραδϊςει το μίςκιο ςτθν 

κατάςταςθ ςτθν οποία το παρζλαβε, διαφορετικά ευκφνεται ςε αποηθμίωςθ. 

Ο μιςκωτισ δεν οφείλει καμία αποηθμίωςθ ςτον εκμιςκωτι για φκορζσ του 

ακινιτου που οφείλονται ςτθ ςυνθκιςμζνθ χριςθ του, ςε κακι καταςκευι του ι 

ςτθν παλαιότθτα αυτοφ ι ςε τυχαίο γεγονόσ. 

 
Ο εκμιςκωτισ πρζπει να ζχει αςφαλιςμζνο το οίκθμα κατά του πυρόσ, διαφορετικά 

ο Διμοσ, απαλλάςςεται από κάκε υποχρζωςθ, για τυχόν ηθμιζσ, που μπορεί να 

προξενθκοφν ςτο μίςκιο από εκδιλωςθ πυρκαγιάσ. 

 
Ο εκμιςκωτισ υποχρεοφται να ενεργιςει με δικά του ζξοδα για όλεσ τισ εργαςίεσ  

και τισ δαπάνεσ που αφοροφν τισ εργαςίεσ εγκατάςταςθσ και ςφνδεςθσ ΟΤΕ, ΔΕΗ, 

Φδρευςθσ, αποχζτευςθσ, τοποκζτθςθσ πυραςφάλειασ, αςφάλειασ.  

 
Σε περίπτωςθ που ο εκμιςκωτισ αρνθκεί ι δεν πραγματοποιιςει τισ παραπάνω 

εργαςίεσ, ο Διμοσ ζχει το δικαίωμα να προβεί: 

 
α) Σε διακοπι τθσ καταβολισ των μιςκωμάτων μζχρι τθν εκτζλεςθ των 

εργαςιϊν από τον εκμιςκωτι, 

β)Σε μονομερι λφςθ τθσ ςφμβαςθσ και τθν μίςκωςθ άλλου ακινιτου, ςε 

βάροσ του εκμιςκωτι ςφμφωνα με τα προβλεπόμενα, 
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γ) Σε εκτζλεςθ όλων των απαιτοφμενων εργαςιϊν επιςκευζσ του ακινιτου 

ςε βάροσ του εκμιςκωτι παρακρατϊντασ τθ ςχετικι δαπάνθ από τα μιςκϊματα του 

ακινιτου, όπωσ αυτι θ δαπάνθ προκφπτει από ςχετικι τεχνικι ζκκεςθ- βεβαίωςθ 

τεχνικισ υπθρεςίασ του Διμου. 

 
Ο τελευταίοσ μειοδότθσ υποχρεοφται να παραδϊςει το προςφερόμενο μίςκιο 

κατάλλθλο για χριςθ ςτο Διμο μζςα ςτο χρόνο που δθλϊνει ςτθν διλωςθ του Ν. 

1599/86, κατάλλθλο και ςφμφωνα με τουσ ειδικότερουσ όρουσ και τισ 

προχποκζςεισ που κα περιλθφκοφν ςτο ςχετικό Ρρακτικό Καταλλθλότθτασ 

Ακινιτου, διαφορετικά λφεται θ μίςκωςθ από το Διμο. 

 

Ο εκμιςκωτισ βαρφνεται με όλεσ τισ αναγκαίεσ δαπάνεσ κακϊσ και με τθν 

αποκατάςταςθ ηθμιϊν ι βλαβϊν που οφείλονται ςε τυχαία γεγονότα, ανωτζρα βία 

και ςτθ ςυμφωνθμζνθ ι ςυνικθ χριςθ. Ειδικά, ςε ότι αφορά ηθμιζσ ι βλάβεσ που 

τυχόν παρουςιάςουν οι θλεκτρολογικζσ, μθχανολογικζσ ι υδραυλικζσ 

εγκαταςτάςεισ του κτιρίου και υπό τθν προχπόκεςθ ότι δεν οφείλονται ςε κακι 

χριςθ από τον μιςκωτι, ςυμφωνείται ότι ο εκμιςκωτισ υποχρεοφται μζςα ςε 

προκεςμία πζντε (5) θμερϊν από τθ γραπτι ειδοποίθςι του από το μιςκωτι να τισ 

επιςκευάηει. Μετά τθν πάροδο του πενκθμζρου, ο μιςκωτισ, δικαιοφται να 

επιςκευάηει τισ εν λόγω βλάβεσ ι ηθμιζσ με δικζσ του δαπάνεσ και να ςυμψθφίηει τθ 

ςχετικι δαπάνθ με οφειλόμενα μιςκϊματα, κατόπιν αποδόςεωσ των ςχετικϊν 

παραςτατικϊν. Το ίδιο κα γίνεται και ςε περίπτωςθ ανάγκθσ επιςκευισ των πάγιων 

εγκαταςτάςεων, εφόςον αυτι δεν προζρχεται από κακι χριςθ. 

 
Άρκρο 11 

Μεταβολι ςτο πρόςωπο του Εκμιςκωτι 

 
Σε περίπτωςθ που μεταβιβαςτεί το ακίνθτο που κα μιςκωκεί, ο νζοσ κφριοσ 

αναλαμβάνει όλεσ τισ υποχρεϊςεισ του πωλθτι από τθν παροφςα μίςκωςθ, ο δε 

εκμιςκωτισ είναι υποχρεωμζνοσ πριν μεταβιβάςει το ακίνθτο να γνωςτοποιιςει 

εγγράφωσ ςτο Διμο τα πλιρθ ςτοιχεία του αγοραςτι. 

Η μίςκωςθ ςυνεχίηεται αναγκαςτικά και ςφμφωνα με τουσ όρουσ τθσ ςφμβαςθσ ςτο 

πρόςωπο του νζου ιδιοκτιτθ, ςτον οποίο και καταβάλλονται εφεξισ μετά τθν 

προςκόμιςθ των τίτλων, τα μιςκϊματα (Ν. 3130/2003 άρκρο 21 παρ. 4). 

 

 
Άρκρο 12 

Λοιποί όροι 

 

 Απαγορεφεται απολφτωσ θ ςιωπθρι αναμίςκωςθ και θ υπεκμίςκωςθ. 

 

 Ο εκμιςκωτισ με υπεφκυνθ διλωςι του δθλϊνει ότι κα παραιτθκεί του 
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δικαιϊματοσ ιδιόχρθςθσ ςε περίπτωςθ κατακφρωςθσ τθσ μίςκωςθσ ςε 

αυτόν. 

 

 Ο Διμοσ ωσ μιςκωτισ μπορεί να προβεί κατά τθ διάρκεια τθσ μίςκωςθσ, 

χωρίσ καμιά αποηθμίωςθ ςτον εκμιςκωτι, ςε μονομερι λφςθ τθσ ςφμβαςθσ 

εάν: 

 
I. Καταργθκεί το ςτεγαηόμενο Νθπιαγωγείο ι Δθμοτικό Σχολείο όλο ι 

εν μζρει, ι επεκτακεί ζτςι ϊςτε το μίςκιο να μθν εξυπθρετεί πλζον 

τισ ανάγκεσ του. 

II. Μεταφερκεί ςτο ιδιόκτθτο ακίνθτο του Διμου 

III. Ρροςφερκεί ςε αυτό, από τρίτο θ δωρεάν χριςθ κατάλλθλου 

ακινιτου για τον υπόλοιπο χρόνο τθσ μίςκωςθσ. 

 

             Σε όλεσ τισ παραπάνω περιπτϊςεισ, ο Διμοσ υποχρεοφται να ειδοποιιςει τον εκμιςκωτι  

             εγγράφωσ ζωσ και δφο (02) μινεσ πριν τθν αποχϊρθςι του . 

 

 
Άρκρο 13 

Δθμοπραςία 

 
Η δθμοπραςία επαναλαμβάνεται οίκοκεν από τον διμαρχο εάν δεν 

παρουςιάςκθκε κατ' αυτιν μειοδότθσ. 

 
Η δθμοπραςία επαναλαμβάνεται κατόπιν αποφάςεωσ του δθμοτικοφ ςυμβουλίου 

όταν ςυντρζχουν οι λόγοι που προβλζπονται ςτισ διατάξεισ τθσ παρ. 2 του άρκρου 

6 του Ρ.Δ 270/81 ιτοι 

α) το αποτζλεςμα αυτισ δεν εγκρικεί από τθν Δθμοτικι επιτροπι ι τθν 

αρμόδια Διοικθτικι αρχι λόγω αςφμφορου του επιτευχκζντοσ αποτελζςματοσ ι 

ςφάλματοσ ςτθ διενζργεια τθσ δθμοπραςίασ 

β) μετά τθν κατακφρωςθ τθσ δθμοπραςίασ, ο τελευταίοσ μειοδότθσ αρνείται 

να υπογράψει τα πρακτικά, ι τθ ςφμβαςθ μίςκωςθσ κακϊσ επίςθσ κι όταν μετά τθν 

κοινοποίθςθ ςτον τελευταίο μειοδότθ τθσ εγκριτικισ επί του αποτελζςματοσ τθσ 

δθμοπραςίασ αποφάςεωσ δεν προςζλκει αυτόσ εμπροκζςμωσ για τθν ςφνταξθ και 

υπογραφι τθσ ςφμβαςθσ. 

 
Η επαναλθπτικι δθμοπραςία γνωςτοποιείται με περιλθπτικι διακιρυξθ του 

δθμάρχου αναφερομζνθσ ςτουσ όρουσ τθσ πρϊτθσ διακιρυξθσ και 

δθμοςιευομζνθσ, πζντε (5) τουλάχιςτον θμζρεσ προ τθσ θμζρασ τθσ διενζργειασ τθσ 

δθμοπραςίασ, διεξάγεται δε ςφμφωνα με τα όςα αναφζρκθκαν. 

 
Η επανάλθψθ τθσ δθμοπραςίασ ενεργείται με βάςθ τθ δοκείςα τελευταία 

προςφορά κατά τθν προθγοφμενθ δθμοπραςία. 
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Αν δεν παρουςιαςτεί κανείσ ενδιαφερόμενοσ για να ςυμμετάςχει και ςε αυτιν, 

ςφμφωνα με το άρκρο 194 του Ν. 3463/2006, είναι δυνατι μετά από αιτιολογθμζνθ 

απόφαςθ του Δθμοτικοφ Συμβουλίου, θ οποία λαμβάνεται με τθν απόλυτθ 

πλειοψθφία του ςυνόλου των μελϊν, θ μίςκωςθ να γίνει με απευκείασ ανάκεςθ. 

 

 
Άρκρο 14 

Ζξοδα Δθμοςίευςθσ 

 
Τα ζξοδα τθσ δθμοςίευςθσ τθσ παροφςασ διακιρυξθσ και τθσ τυχόν επαναλθπτικισ 

ςτο τφπο βαρφνουν τον τελευταίο μειοδότθ. 

 

 

Άρκρο 15 

 
Για ότι δεν ρυκμίηεται από τθν παροφςα διακιρυξθ ζχουν εφαρμογι οι διατάξεισ 

του ν. 3463/06 «Κϊδικασ Διμων και Κοινοτιτων», του Ρ.Δ. 270/81 και οι 

διατάξεισ του Αςτικοφ Κϊδικα περί μιςκϊςεων. 

 

 
Η διακιρυξθ κα τοιχοκολλθκεί ςτον πίνακα ανακοινϊςεων του Διμου (Ιςόγειο 

Κτίριο του Νζου Δθμαρχείου) ςτθν δ/νςθ : Ρλατεία Λάμπρου  Κατςϊνθ , ςτθν 

πόλθ τθσ Λιβαδειάσ και κα αναρτθκεί ςτθν ιςτοςελίδα του Διμου Λεβαδζων. Επίςθσ, 

περίλθψθ αυτισ , κα δθμοςιευκεί ςε τρεισ (3) εφθμερίδεσ (δφο θμεριςιεσ και μία 

εβδομαδιαία) κατϋ εφαρμογι των διατάξεων του άρκρου 3 του Ν. 3548/2007 

(ΦΕΚ 68Α/20-03-2007) και ςτθ «Διαφγεια». 

 

 
Για περιςςότερεσ πλθροφορίεσ οι ενδιαφερόμενοι μποροφν να απευκφνονται ςτο 
Γραφείο Ρρομθκειϊν του Διμου ςτθ Διεφκυνςθ : Ρλατεία Λάμπρου Κατςϊνθ, 
τθλζφωνο 2261350829 , e-mail gvarelas@livadia.gr (επί των διαδικαςτικϊν του 
διαγωνιςμοφ) και ςτο Τμιμα Ραιδείασ και Δια Βίου Μάκθςθσ του Διμου ςτθ Διεφκυνςθ 
:  Ρλατεία Λάμπρου Κατςϊνθ, τθλζφωνο 2261350860 , e-mail gpapakonsta@gmail.com  
(επί εξειδικευμζνων κεμάτων που αφοροφν τα ςχολεία). 

 
 

 
                                                                    Ο ΔΗΜΑΡΧΟ  ΛΕΒΑΔΕΩΝ  

                                                   ΔΗΜΗΣΡΙΟ Κ. ΚΑΡΑΜΑΝΗ 
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