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ΑΠΟΠΑΜΑ 

Από το πρακτικό τθσ  9θσ/2022  ΤΝΕΔΡΙΑΗ  

  τθσ Επιτροπισ Ποιότθτασ Ζωισ Διμου Λεβαδζων 

 

Αριθμόσ απόφαςησ   36  

 

Γνωμοδότηςη για την τροποποίηςη ρυμοτομικοφ ςχεδίου Λιβαδειάσ, ςτο ακίνητο που 

βρίςκεται εντόσ του ρυμοτομικοφ ςχεδίου πόλεωσ Λιβαδειάσ και πιο ςυγκεκριμζνα ςτη 

ςυμβολή των οδϊν Γιαννοφτςου, Κφπρου, Αναλήψεωσ και Κιλκίσ ςτη ςυνοικία Αγ. 

Παραςκευήσ, ςτην ιδιοκτηςία πυρίδωνα Δημόπουλου, Θεοφάνη Χρουςτουλάκη και Ευγενίασ  

Ξενιτίδη, κατϋ εφαρμογή των αρθρ. 87-90 του Ν. 4759/20 

 

τθ Λιβαδειά ςιμερα  30 Αυγοφςτου 2022, θμζρα  Σρίτθ   και ϊρα 14.00, ςυνεδρίαςε ΔΙΑ 

ΠΕΡΙΦΟΡΑ  θ Επιτροπι Ποιότθτασ Ζωισ, μετά τθν με αρικ. πρωτ.: 14839/25-8-2022  πρόςκλθςθ 

του Προζδρου τθσ και Δθμάρχου Λεβαδζων κ. Ιωάννθ Δ. Σαγκαλζγκα, βάςει των διατάξεων:  

1) του άρκρου 77 του Ν. 4555/2018, όπωσ τροποποιικθκε από το άρκρο 184 του Ν. 4635/2019, 

2) Σισ διατάξεισ του άρκρου 48 «Σρόποσ λιψθσ αποφάςεων των ςυλλογικϊν οργάνων Ο.Σ.Α. και 

των διοικθτικϊν ςυμβουλίων των εποπτευόμενων νομικϊν προςϊπων τουσ – Κατάργθςθ παρ. 1 

άρκρου 10 τθσ από 11.3.2020 Πράξθσ Νομοκετικοφ Περιεχομζνου»  του Ν.4940/2022 (Α’ 112) 

3) Σθσ υπ’ αρικ. 374 εγκφκλιου του Τπ. Ες. (ΑΔΑ ΨΜΓΓ46ΜΣΛ6-Φ75) 

Διαπιςτϊκθκε ότι υπάρχει νόμιμθ απαρτία, επειδι ςε ςφνολο 9 ςυμβοφλων ιταν παρόντεσ 9 ιτοι: 

 ΠΑΡΟΝΣΕ       ΑΠΟΝΣΕ 

1) Ιωάννθσ Σαγκαλζγκασ     

2) Δθμιτριοσ Σόλιασ                                                                                 

3) Ιωάννθσ Διμου          

4) Ιωάννθσ Αποςτόλου       

5)  Ιωάννα Νταντοφμθ       

6) Μάριοσ άκκοσ 

7) Νικόλαοσ Σηουβάρασ  

8) Πζτροσ Αρκουμάνθσ      

9) Χαράλαμποσ Κατισ                     

 

Ειςθγοφμενοσ το κζμα τθσ θμεριςιασ διάταξθσ ο Πρόεδροσ τθσ Επιτροπισ ζκεςε υπόψθ των 
μελϊν  τθσ, το υπ αρικ.  1927/3 - 6 - 2022  ζγγραφο τθσ Δ/ΝΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ ΣΜΗΜΑ 
ΔΟΜΗΗ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΕΦΑΡΜΟΓΩΝ ςτο οποίο αναφζρονται τα εξισ:   
 
Η Υπθρεςία μασ ζχει τθν άποψθ ότι κα πρζπει : 

Να δζχεται τισ τροποποιιςεισ του ρυμοτομικοφ ςχεδίου κατά το μζτρο που δεν ςυνεπάγονται 

μείωςθ τθσ ςυνολικισ επιφάνειασ των εγκεκριμζνων  κοινοχριςτων χϊρων και γίνονται ςτο 

πλαίςιο αναδιάταξθσ τουσ με πολεοδομικά κριτιρια όπωσ 

1.Εξαςφάλιςθ περιοχϊν κατοικίασ με τισ καλφτερεσ πολεοδομικζσ ςυνκικεσ ποιότθτασ ηωισ, 

ςφμφωνα με τουσ κανόνεσ και τα πρότυπα τθσ Ρολεοδομικισ επιςτιμθσ. 
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2.Ρολεοδομικι οργάνωςθ κατά τρόπο που να εξαςφαλίηονται οι προχποκζςεισ για τθν ανάπτυξθ 

των δραςτθριοτιτων ςφμφωνα με τισ κατευκφνςεισ του Εγκεκριμζνου Γενικοφ Ρολεοδομικοφ 

Σχεδίου. 

3.Εξυπθρζτθςθ κοινισ ανάγκθσ ι ωφζλειασ και όχι εξυπθρζτθςθ κυρίωσ ιδιωτικϊν ςυμφερόντων.  

4Οι πολεοδομικζσ ρυκμίςεισ (τροποποιιςεισ ςχεδίου, κλπ), εμπίπτουν ςτισ διατάξεισ του άρκρου 

29 του Ν.2831/12-6-2000 (ΦΕΚ 140Α), όπωσ ιςχφει με το άρκρο 10 του Ν.3044/02 (ΦΕΚ 197Α/27-

8-02) πρζπει: 

4.Να μθν επιφζρουν μείωςθ τθσ ςυνολικισ επιφάνειασ κοινόχρθςτων χϊρων και του εφρουσ των 

οδϊν με εξαίρεςθ τισ άρςεισ αναγκαςτικϊν απαλλοτριϊςεων, ςε ςυμμόρφωςθ απόφαςθσ του 

Συμβουλίου τθσ Επικρατείασ, με τθν οποία ακυρϊνεται θ άρνθςθ τθσ Διοίκθςθσ να άρει τθν 

απαλλοτρίωςθ, 

5.Να μθν επιφζρουν αφξθςθ του ιςχφοντοσ ςυντελεςτι δόμθςθσ οφτε αλλαγι των χριςεων τθσ  

περιοχισ δυςμενζςτερθ για το φυςικό και δομθμζνο περιβάλλον, 

6. Να είναι ςφμφωνεσ με τισ διατάξεισ και κατευκφνςεισ των εγκεκριμζνων  Γ.Ρ.Σ. και Σ.Χ.Ο.Α.Ρ. 

7.Σφμφωνα με, τα άρκρα 1 (παρ. 1 και 2) και 70 (παρ. 1) του Ν. Δ/τοσ τθσ 17-7-23, το άρκρο 

21(παρ.2) του ΓΟΚ 1929 και τισ 117/86, 84/00 εγκυκλίουσ του ΥΡΕΧΩΔΕ, κάκε τροποποίθςθ 

εγκεκριμζνου ρυμοτομικοφ ςχεδίου πρζπει να κατευκφνεται από πολεοδομικά κριτιρια, όπωσ 

αυτά κακορίηονται ςτο άρκρο 1 του Ν. Δ/τοσ τθσ 17-7-23 και να αποβλζπει ςτθ κεραπεία 

πολεοδομικϊν αναγκϊν, τισ οποίεσ εμφανίηει θ οικιςτικι ανάπτυξθ και διαμόρφωςθ τθσ πόλθσ 

ςτθν εξζλιξι τθσ. Στα πλαίςια των νομίμων αυτϊν παραγόντων περιλαμβάνονται και τα ιδιωτικά 

δίκαια και ςυμφζροντα, τα οποία όμωσ δεν μποροφν να αποτελζςουν αποκλειςτικά ζρειςμα τθσ 

ρυμοτομικισ διαρρφκμιςθσ (ΣτΕ 2687/82, 2912/89). Επίςθσ οι κοινόχρθςτοι χϊροι πρζπει να 

προβλζπονται κατά το δυνατόν ευρφτεροι ενόψει των μελλοντικϊν αναγκϊν τθσ πόλθσ, από 

απόψεωσ ςυγκοινωνίασ, αιςκθτικισ, υγιεινισ κ.λ.π. (ΣτΕ 5203/96, 260/97). 

Η ανωτζρω προτεινόμενη ρφθμιςη είναι αφενόσ ςε ςυμμόρφωςη προσ την 974/01 Απόφαςη 

Δοικητικοφ Εφετείου Πειραιά και αφετζρου ςφμφωνα με την παρ.3 του αρθρ.89 του 

Ν.4759/2020 "Δεφτερη επανεπιβολή ρυμοτομικήσ απαλλοτρίωςησ επί του αυτοφ ακινήτου, 

ολική ή μερική, δεν επιτρζπεται.", οπότε και είναι πρόδηλο ότι για την εν λόγω ιδιοκτηςία  η 

ρυμοτομική απαλλοτρίωςη ζχει αρθεί αυτοδίκαια και θα πρζπει να προχωρήςουμε ςτη 

υποχρεωτικά ςτην τροποποίηςη του ρυμοτομικοφ ςχεδίου ωσ εξήσ : 

Θα πρζπει  ο Διμοσ να προβεί ςτθν άρςθ  απαλλοτρίωςθσ με τον αποχαρακτθριςμό τμιματοσ του 

ακινιτου επιφανείασ 415,45τμ από δρόμο ςε οικοδομήςιμο χώρο διότι εκ τθσ ςυνολικισ 

ιδιοκτθςίασ επιφάνειασ 441,45τμ τα 26,42τμ εμπίτπουν εντόσ του ΟΤ με αποτζλεςμα να μθν 

χριηουν απαλλοτρίωςθσ , όπωσ αυτά είναι αποτυπωμζνα ςτο τοπογραφικό διάγραμμα τθσ 

υποβλθκείςθσ πρόταςθσ τροποποίθςθσ του Αγρ. Τοπογράφου Μθχανικοφ  Αλζξανδρου Τςαροφχα. 

Επιπλζον τονίηουμε ότι ςφμφωνα με τθν παρ.7 του ακρ1 του Ν,4315 , ΦΕΚ-269/2014, το αρκρ.20 

του Ν.2508/1997 αντικακίςταται ωσ εξισ: 

  "Άρκρο 20 1.  Οι ιδιοκτθςίεσ που περιλαμβάνονται ςε πολεοδο-μοφμενεσ για πρϊτθ φορά 

περιοχζσ υποχρεοφνται να ςυμμετάςχουν με ειςφορά ςε γθ για τθ δθμιουργία των απαραίτθτων 

κοινόχρθςτων χϊρων και γενικά τθν ικανοποίθςθ κοινωφελϊν χριςεων και ςκοπϊν, ςφμφωνα με 

τισ διατάξεισ του άρκρου 8 του ν. 1337/1983 ωσ ιςχφει. 

"2. Κατ’ εξαίρεςθ τθσ παραγράφου 1: 

α) Οι ιδιοκτθςίεσ που περιλαμβάνονται ςε ηϊνεσ ενεργοφ πολεοδομίασ και πολεοδομοφνται ζχουν 

υποχρζωςθ ειςφοράσ ςε γθ, ςφμφωνα με το άρκρο 10 του ν. 1337/1983. 
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β) Οι ιδιοκτηςίεσ, οι οποίεσ ζχουν ενταχθεί ςτο ςχζδιο πόλεωσ με τισ διατάξεισ του ν.δ. 

17.7/16.8.1923 και ςτισ οποίεσ αίρεται η ρυμοτομική αναγκαςτική απαλλοτρίωςη, που 

επιβλήθηκε με την ζνταξη ςτο ςχζδιο για τη δημιουργία κοινόχρηςτου χώρου, κατά τα 

αναφερόμενα ςτην παρ. 4α του άρθρου 29 του ν. 2831/2000, υποχρεοφνται ςε ειςφορά ςε γη, 

ςφμφωνα με τα ποςοςτά που προβλζπονται ςτθν παρ. 4 του άρκρου 8 του ν. 1337/1983. Η 

ειςφορά υπολογίηεται και επιβάλλεται με τθν πράξθ τροποποίθςθσ του ρυμοτομικοφ ςχεδίου και 

αποτελεί ποςοςτό επιφάνειασ τθσ ιδιοκτθςίασ όπωσ αυτι υφίςταται κατά το χρόνο τθσ πράξθσ 

τροποποίθςθσ. Η ειςφορά αρχικϊσ υπολογίηεται κατά τισ διατάξεισ των παραγράφων 4 και 5 του 

άρκρου 8 του ν. 1337/1983 και ςτθ ςυνζχεια μειϊνεται κατά ποςοςτό πενιντα τοισ εκατό (50%). 

Σε περίπτωςθ άρςθσ ρυμοτομικισ απαλλοτρίωςθσ είτε ςε κοινόχρθςτουσ χϊρουσ, που δεν 

κακορίςκθκαν εκ τθσ αρχικισ ζγκριςθσ ρυμοτομικϊν ςχεδίων αλλά προζκυψαν από τροποποίθςθ 

οικοδομιςιμων χϊρων, είτε γενικά ςε κοινωφελείσ χϊρουσ οι ιδιοκτθςίεσ δεν υποχρεοφνται ςε 

ειςφορά ςε γθ. Σε περίπτωςη άρςησ ρυμοτομικήσ απαλλοτρίωςησ προσ ςυμμόρφωςη 

δικαςτικήσ απόφαςησ, η οποία εκδόθηκε πριν την ιςχφ του ν. 3212/2003 δεν επιβάλλεται η 

ανωτζρω ειςφορά ςε γη. Ππου επιβάλλεται ειςφορά, αυτι διατίκεται ολόκλθρθ υποχρεωτικά για 

τθ δθμιουργία κοινόχρθςτων χϊρων που κεςμοκετοφνται με τθν τροποποίθςθ αυτι. Το μζγεκοσ 

τθσ ειςφοράσ μνθμονεφεται και απεικονίηεται ωσ κζςθ ςτθν πράξθ τροποποίθςθσ, είναι 

αυτοδίκαια ειςφερόμενο, τίκεται ςε κοινι χριςθ μετά τθ δθμοςίευςθ τθσ πράξθσ και δεν 

απαιτείται ςφνταξθ τθσ πράξθσ εφαρμογισ που προβλζπεται ςτο άρκρο 12 του ν. 1337/1983. Εάν 

με τθν τροποποίθςθ του ςχεδίου επιβάλλεται για λόγουσ πολεοδομικοφσ θ δθμιουργία 

κοινόχρθςτου χϊρου μεγαλφτερου αυτοφ τθσ ειςφοράσ ςε γθ, ςυντάςςεται πράξθ αναλογιςμοφ, 

ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του ν.δ. 17.7/ 16.8.1923 και του ν. 5269/1931 για το επιπλζον τμιμα 

όπου κατ’ εξαίρεςθ ο υπόχρεοσ ςε ειςφορά δεν ςυμμετζχει ςτισ τυχόν επιπλζον επιβαρφνςεισ από 

τθν πράξθ αναλογιςμοφ αλλά υποκακίςταται από τον οικείο διμο. Αν θ φπαρξθ οικοδομισ, κατά 

τθν ζννοια τθσ παρ. 2 του άρκρου 42 του ν.δ. 17.7/16.8.1923, νομίμωσ υφιςταμζνθσ, εμποδίηει τθ 

διάκεςθ τθσ ειςφοράσ για τθ δθμιουργία κοινόχρθςτου χϊρου, είναι δυνατόν, κατά τθν κρίςθ τθσ 

υπθρεςίασ να μετατρζπεται ςε ιςάξια χρθματικι ςυμμετοχι. Στθν περίπτωςθ αυτι ο 

προςδιοριςμόσ τθσ αξίασ για τθν πραγματοποίθςθ τθσ μετατροπισ αυτισ γίνεται από το αρμόδιο 

δικαςτιριο, ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του ν. 2882/2001. Η πράξθ τροποποίθςθσ του ςχεδίου τθσ 

παροφςασ κατά το μζροσ που αφορά ςτθ μετάςταςθ κυριότθτοσ υπζρ του οικείου Ο.Τ.Α. 

μεταγράφεται νόμιμα ςτο οικείο υποκθκοφυλακείο ι καταχωρείται ςτο Κτθματολογικό 

Γραφείο.»" 

Κατόπιν των παραπάνω είναι προφανζσ ότι κατά τθν τροποποίθςθ τθσ εν λόγω ιδιοκτθςία σδεν 

επιβάλλεται ειςφορά ςε γθ διότι θ δικαςτικι απόφαςθ με τθν οποία θ ενδιαφερόμενοι αιτοφνται 

τθν άρςθ απαλλοτρίωςθσ και προσ τθν οποία είναι υποχρεωτικι θ ςυμμόρφωςι μασ 

προχφίςταται του 2003 (974/01 ΔΕΡ). 

Τζλοσ τονίηουμε ότι θ προςκομιηόμενθ τροποποίθςθ είναι επιβεβλθμζνθ διότι αφενόσ μζχρι 

ςιμερα ο Διμοσ Λεβαδζων δεν ζχει φροντίςει να τακτοποιιςει ωσ όφειλε τθν αποηθμίωςθ τθσ εν 

λόγω ιδιοκτθςίασ από το ζτοσ 2006 και αφετζρου ςφμφωνα με τθν κείμενθ νομοκεςία και 

ςυγκεκριμζνα τθν παρ.3 του αρκρ.89 του Ν.4759/20 "3. Δεφτερθ επανεπιβολι ρυμοτομικισ 

απαλλοτρίωςθσ επί του αυτοφ ακινιτου, ολικι ι μερικι, δεν επιτρζπεται." 

ΕΙΣΗΓΗΣΗ: Κατόπιν των παραπάνω ειςθγοφμαςτε υπζρ τθσ ζγκριςθσ τθσ τροποποίθςθσ του 

ρυμοτομικοφ ςχεδίου Λιβαδειάσ, ςτο ακίνθτο που βρίςκεται εντόσ του ρυμοτομικοφ ςχεδίου 

πόλεωσ Λιβαδειάσ και πιο ςυγκεκριμζνα ςτθ ςυμβολι των οδϊν Γιαννοφτςου, Κφπρου, 
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Αναλιψεωσ και Κιλκίσ ςτθ ςυνοικία Αγ. Ραραςκευισ, ςτθν ιδιοκτθςία Σπυρίδωνα Δθμόπουλου, 

Θεοφάνθ Χρουςτουλάκθ και Ευγενίασ  Ξενιτίδθ, ςε ςυμμόρφωςθ τθσ υπ αρικμ. 974/01 Απόφαςθσ 

του Διοικθτικοφ Εφετείου Ρειραιά και κατϋεφαρμογι των αρκρ. 87-90 του Ν. 4759/20, με τον 

αποχαρακτθριςμό επιφανείασ 415,45τμ από δρόμο ςε οικοδομιςιμο χϊρο χωρίσ τθν επιβολι 

ειςφοράσ ςε γθ ςφμφωνα με το ςυνθμμζνο τοπογραφικό διάγραμμα του του Αγρ. Τοπογράφου 

Μθχανικοφ  Αλζξανδρου Τςαροφχα που ςυνοδεφει τθν ειςιγθςθ. 

 

 Η Επιτροπι Ποιότθτασ Ζωισ αφοφ ζλαβε υπόψθ: 

1. Σισ  διατάξεισ των άρκρων 73 & 75 (όπωσ αντικαταςτάκθκε με το άρκρο 77 του Ν. 

4555/2018,(Πρόγραμμα ΚΛΕΙΘΕΝΗ,ΦΕΚ 133/Α/2018,ςτο οποίο προςτζκθκε εδάφιο 

ςφμφωνα με το άρκρο 2 του Ν.4623/2019 (ΦΕΚ 134//Α/2019) του Ν.3852/2010 

(Πρόγραμμα ΚΑΛΛΙΚΡΑΣΗ,ΦΕΚ 87/Α/2010) 

2. το άρκρο 10 τθσ από 11/3/2020 Πράξθσ Νομοκετικοφ Περιεχομζνου (ΦΕΚ 55/Α/2020) 

3. Σισ διατάξεισ του άρκρου 48 «Σρόποσ λιψθσ αποφάςεων των ςυλλογικϊν οργάνων Ο.Σ.Α. 

και των διοικθτικϊν ςυμβουλίων των εποπτευόμενων νομικϊν προςϊπων τουσ – 

Κατάργθςθ παρ. 1 άρκρου 10 τθσ από 11.3.2020 Πράξθσ Νομοκετικοφ Περιεχομζνου»  του 

Ν.4940/2022 (Α’ 112) 

4. Σθν υπ’ αρικ. 374 εγκφκλιο του Τπ. Ες. (ΑΔΑ ΨΜΓΓ46ΜΣΛ6-Φ75) 

5. Σο υπ. αρικ. 1927/3 - 6 - 2022  ζγγραφο τθσ Δ/ΝΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ ΣΜΗΜΑ ΔΟΜΗΗ 

ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΕΦΑΡΜΟΓΩΝ  

6. Σθν ψιφο όπωσ διατυπϊκθκε από το κάκε μζλοσ ςτθν ατομικι κατάςταςθ ψθφοφορίασ.  

 

ΑΠΟΦΑΙΖΕΙ  ΟΜΟΦΩΝΑ 

Ειςηγείται ΘΕΣΙΚΑ ςτο Δημοτικό υμβοφλιο για την τροποποίηςη ρυμοτομικοφ ςχεδίου 

Λιβαδειάσ, ςτο ακίνητο που βρίςκεται εντόσ του ρυμοτομικοφ ςχεδίου πόλεωσ Λιβαδειάσ και 

πιο ςυγκεκριμζνα ςτη ςυμβολή των οδϊν Γιαννοφτςου, Κφπρου, Αναλήψεωσ και Κιλκίσ ςτη 

ςυνοικία Αγ. Παραςκευήσ, ςτην ιδιοκτηςία πυρίδωνα Δημόπουλου, Θεοφάνη Χρουςτουλάκη 

και Ευγενίασ  Ξενιτίδη, κατϋ εφαρμογή των αρθρ. 87-90 του Ν. 4759/20 

 
Η παροφςα απόφαςθ πιρε αρικμό  36/2022. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟ ΣΗ Ε.ΠΟΙ.ΖΩ. 

Ιωάννθσ Δ. Σαγκαλζγκασ 

Σα Μζλθ 

1) Πζτροσ Αρκουμάνθσ        ΠΙΣΟ ΑΠΟΠΑΜΑ 

2) Ιωάννθσ Διμου                                                                                        ΛΙΒΑΔΕΙΑ 1/9/2022 

3) Νικόλαοσ Σηουβάρασ                                                             Ο ΠΡΟΕΔΡΟ 

4)  Ιωάννα Νταντοφμθ 

5) Δθμιτριοσ Σόλιασ 

6) Ιωάννθσ Αποςτόλου                 ΙΩΑΝΝΗ Δ. ΣΑΓΚΑΛΕΓΚΑ 

7) Μάριοσ άκκοσ         ΔΗΜΑΡΧΟ ΛΕΒΑΔΕΩΝ 

8) Χαράλαμποσ Κατισ 

                                                                           

   


